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DECRETO N2 3554 -

NEUQUEN,/J de Setiembre de 1990~
VISTO.

El expediente N2 2300-9441/89, por el cual la empresa

Bolland y Cia. S5.A. tramita la renegociacion del Convenio de

Concesiséen de la explotacison del Complejo Chapelco; v
EONBTHERANDD

Gue la Concesionaria basa su presentacion en la clausula
quin;uagésima segunda del Convenio, recurriendo ademas al
§;t§c1ulo 1198 del Cédigo Civil, e invocando conceptos legales vy
doctrinarios tales como: '"base negocial", e=xcesiva onerosidad
sobreviniente, "lesién enorme’ vy "teoria de la imprevision”

Que por tal motivo la empresa considera que se han dado
los requerimientos basicos que hacen exigible vy aplicable el me—
canismo de renegociacian previstc por 1la clausula contractual gue
son: 1) No cumplimiento de la totalidad de los efectos del con-
trato alterado; 2) Hechos sobrevinientes no imputables a la can-
cesionaria; 3) Desequilibrio en la ecuacion econdmico-financieras
y &) Consiguiente dificultad para cumplir 1a prestacian.

Gue dichos reguisitos continua agregando la empresa,
constituven "el motivo eficiente v condicién basica para la re-
negociacién’.

Que en consecuencia y en atencion a lo expuesto, se
procedisé al estudio del tema, a traves del andlisis pormenorizado
de rada una de las manifestaciones invocadas por la concesiona-
fia. Dicho analisis se respalds en la verificacién de las docu-
mentaciones presentadas, Ccomo asi también en los informes y an-
tecedentes obrantes en el expediente de la licitacidén que diera
origen a la adjudicacisdn de la concesion.

Que por tal wmotivo se procedid a demostrar Qque los
hechos o acontecimientos considerados como causantes del dese-
quilibrio en 1a ecuacidn econsmico-financiera y que fueron INVGo-
cados por la empresa tales como: a) evolucian desmedida de 1a
tasa de interés; b) falta de rieve en el primer afko de ejecucion
contractual; c) excesivos aumentos en los costos por el praceso
inflacionarioj d) hiperinflacion entre otrosi; no constituyeron en
51 mismos los factores determinantes del desequilibrio producido,
wino mas bien (y como se demuestra en el informe de la Subsecve-

taria de Hacienda de fojas 257 a 276 del expediente N2
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paliar en alguna medida su problema a traves de una modificacién
del convenio de concesian.

Que de acuerdo a la opinien del Drganismo de Control vy
Coordinacién encargado de vigilar el cumplimiento del convenio
vigente (Subsecretaria de Hacienda), la decisison que s@ adopte,
deberd tender al alivio econsemico-financiero de la empresa, sin
que ello signifigue rernunciar a exigir de l1la misma el cumpli-
miento de sus obligaciones sustanciales, aunqgue aceptando s: la
modificacion de prestaciones, que sin suprimirlas, sean sustitu-
idas por otras que, cumpliendo cimilares abjetivos técnicos, re-
sulten menos onerosas pars el concesionario.

Que la decisisan que en tal centido se tome, permitira
regularizar el normal desarrollo de las actividades del Complelio
y la consecuente ejecucion del contrato de Concesisn confarme a
las expectativas originalmente alentadas, tanto por el gobierno
Provincial, como por la comunidad de San Martin Vv Junin de 1los
Andes.

Que en consecuencia y sobre la base de estas
cansideraciones que fueron el resultado de la gestion realizada
por ambas partes (Concesionaric Vv Gobierno Praovincial) a traves
de caontinuadas reuniones de trabajo, se logré plasmar un prayecto
de renegociacien gue contemplara los aspectos menc ionados, siem—
pre clarc esta, dentro de los limites gue la normativa vigente 1o
hiciera posible.

Que por tal motivo y para materializar un acuerdo que
contemple las soluciones mas adecuadas para las partes, se le dia
intervencien a todos aquellos organismos provinciales (E.P.E.N.,
E.P.A.S. , Direccion Pravincial de Arquitectura, Direcciéen  Pro-
vincial de Telecomunicaciones, Direccion Provincial de Turismo
etc.) gquienes por tener competencia en temas que hacen al cum-
plimiento de las obligaciones contraidas pov la concesionaria,
dieron su opinién spobre la viabilidad de las modificaciones pro-
puestas.

Que por todo lo expuesto en las anteriores
consideraciones y en virtud de gue los elementos de prueba teni-
dos en cuenta para proceder al tratamiento de la renegociacién,
fueron considerados como aceptables, tanto por la Contaduria Ge-
neral de la Provincia, como por la Fiscalia de Estado, por no
verse afectado los intereses fiscales provinciales;

Por ello y atento a las facultades conferidas por el

yrticulo 252 de la ley nNe 18203
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2300-94461/89) fueron los gue con su ocurrencia lo acentuaron.

Que ello es asi atento a gue no quedsé totalmente
demostrado, que al inicio de la contratacion ls ecuacién econo-
mico-financiera contractual presentara un estado de equilibrio
total con relacién al concesionario, situacidén esta gue fuera
alertada por la Comisién de Pre-Adjudicacion que, en el momento
en gue se estudid la proyecciodn de ingresos y egrescs presentada
p@r la concesionaria, se considero como fundamental la solvencia
demostrada por la empresa para la ejecucion del provecto, lle-
vando a un segundo plano la proyeccion mencignada, atentoc a qgue
1a mayor o0 menar ganancia no comprometia el desarrollc del
emprendimiento, torndndose en mayor o menor riesgo para el em-—
presario (Expte. N2 2300-1463/846 - Licitacion Publica N2 03/86 -~
Concesiéen Complejo Chapelco fojas 5267 .

Que indudablemente dicha aseveracidn mantiene hoy su
total vigencia, pero también es clerto que ese riesgo debe ser
entendido como un hecho normal a toda decision gue se adopte en
materia de alternativas empresarias, basado en analisis v eva-
luaciones obietivas del comportamiento de las variables econdmi -
cas que conforman el universo de los negocios gue cuando se tor-
nan incontrolables, producto elle de factores no atribuibles a
las partes {(4leas econéemicas), surge entonces la necesidad de
verificar su ocurrencia para evitar el deteriora de la relacion
contractual.

Fue para el casc gue nNos ccupa e independientemente de
las consideraciones realizadas con respecto al desequilibrio
inicial existente, el gobierno de la Provincia no puede despreo-—
cuparse de la dificil situacién por la que estd atravesando el
pais y en consecuencia todo el aparato productivo.

Que en relacién a ellc, es de destacar que la em
presa contrajo compromisos de inversiones en délares, (muchas de
l1a cuales se encuentran cumplidas), lo que generd aumentc del
riesgo cambiaric, ademas de ejercer una influencia directa en
todos los costos internos -  fundamentalmente el financiera -
afectando sobre todo el capital de trabajo de la empress en ni-
veles bastante considerables.

Que estos acontecimientos fueron absolutamente
imprevisibles al momento de contratar acentuando en alguna medida
el desequilibric de la ecuacion econamico~-financiera contractual.

Que ests situacién llevo a la concesionaria a solicitar

a la Provincia, la bdsgueda de una soclucién, que le permita
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EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA
DEL. NEUGUEN
DECRETA

Articulo 12 Apruébase el tenor del Convenic a suscribir con la

empresa Bolland Cia. 5.A. . ~ Concesionaria de la

explotacion del Camplejo Chapelco - que como anexo I forma parte

del presente.

Articulo 29 Facultase al sefor Ministro de Economia para que

en representacian del Gobierno Praovincial proceda a
la firma del Conveniao cuyao tenor se aprueba en el articulo ante—

riar .

Articulo 32 El presente Decreto sera refrendado por el Seror
Ministro de Economia.

Articulo 42 Camuniquese, dese al Boletin Dficial para su

publicacion vy ARCHIVESE . —
Fdo)Salvatori
Es Copia.- Moreta



PROVINCIA DEL NEUQUEN

Foder %/'eouliﬂa

ANEXO I-DECRETO N® 3554 i

Entre la Provincia del Neugquen, representada en este acto por el
Sr. Ministro de Economia, Licenciado Emilio Eduardo Moreta, en
adelante denominada "LA PROVINCIA", por uns parte, vy la Empresa
BOLLAND Y COMPARIA SOCIEDAD ANONIMA, representada por su Presi-
dente Ingeniero Norberto Prida  (L.E. N2124.626) con domicilic en
Suipacha N2 238 de 1a ciudad de Buenos ARires, en adelante deno-—
minada "LA CONTRATANTE " y/o "L CONCESIONARIAY se convieneg ce-—
lebrar el presente Convenio gue modifica al convenio de concesion

del Complejo Chapelco . de fecha 12 de Octubre 1987.

cAPITULD 1
INVERSIONES MINIMAS ~ HOTEL GOL DE_LOS ANDES

Clausula Primera: Central Telefonica.

Modificase el punto 1.1 del Anexc del Pliego con los siguientes

agregados:

Aceptase como valido el hecho que se operen en el Hotel Centrales
Telefénicas provistas mediante contratos de “leasing" celebrados
entre la Concesionaria y un tercero.

Queda en plena vigencia la obligacién de la Concesionaria de
transferir a la Provincia la plena propiedad de la Central Tele-
fonica instalada en el Hotel, @& la finalizacisn de la Concesion
la que debera cumplir jos regquisitos ¥ especificaciones del

Pliego de Licitacion.

Antes de los veinticuatro (24) meses anteriores a la finalizacion
de la concesian, la Concesionaria debera presentar la informacian
técnica referida a la Jultima Central a instalarse, para la apro-
pacién por parte de la Provincia.

Clausula Sequnda: Bacheo Playa de Estacionamiento.

Sustituyvese la cbligacion detallada de trabajos a realizar, pve-
vista en el Anexo 11 del Fliego de Licitacién, Clausula 1.4.8B,
por la obligacien de resultado, continuada vy vigente a lo largo
de todo el periodo de la Concesidén, de mantener en buen estado la
playva de estacionamiento imposibilitando, al mismo tiempo,., el

*ngre;c‘dé’agua por la zona de muros.
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Clausula Tercera: Impermeabilizacién Techos del Hotel.

Sustituyese la obligacioen detallada de trabajos a realizar pre-
vistas en o1 Anexo 11 del Pliego de Licitacion, Clausula
1.4.A.1., por la obligacison de resultado, continuada y vigente &
lo largo de todo el periodo de la Concesién, de mantener en buern
estado los techos del Hotel mediante los trabajos necesariaos de
impermeabilizacién v mantenimiento.

Clausula Cuarta: Prevencién Contra Incendios.

Sustituyese la obligacien prevista en el aAnexc 11 del Pliego de
Licitacién, Clausula 1.4.1., por la de instalar, antes del 12 de
Junioc de 1992, un sistems fijo de agus contra incendiao con las

siguientes caracteristicsas.
Sistema de bombas:

- Una electrobomba Jockey de & Kgr/cm de presioni 1ta funcilon
de la misma sera mantener la red de incendio bajo una pre-

sisén constante de BKgr/cmE.

- Una electrobomba de carcasa partida tipo Worthington can un
. . . 2 .

caudal de 1.200 litros por minuto a 7 Kgr/cm de presient.

corn alimentacion de tension directamente de ta red externa,

sin utilizar los circuitos del Hotel.
Sistema de Puesta en Marcha :

i1
E1 miesmo estard compuesto por un cilindro de b6 de diametro
construido en Hierro Galvanizado de un largo de 2 metros, con dos
prosostatos, loe cuales comandan cada una de las bombas a traveés

de sus respectivos sistemas de puesta en marcha.

Red de Incendio:

Serda construida en ca®o de hierro galvanizado, de diametros ade-
cuados segdn normas para impedir una excesiva pérdida de carga,
alimentando las siguientes bocas de incendio distribuidas como S

indica:

Sub-suelo: 1 boca en sala de Magquinas.

Phanta Base; 3 bocas distribuidas de la siguiente manera:
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-Casino: 1 boca
-Boite y Sala de Juegos: 1 boca

—Sala de Calderas y Depésito Lenceria: 1 baca

ta red de incendios sera alimentada directamente con el agua del
natatorio existente cuyo volumen excede los requer imientos de
agua de incendio. Las bombas ceran ubicadas en la sala de maqui-
nas ubicada debajo del natatorio, por 1o que se encantraran per-
manentemente cebadas.

Implementacian del sistema contra incendios:

Mangueras, lLanzas Yy Nichos: cada boca de incendioc sera implantada
con una manguera de lino vy latex de longi tud conveniente para
cubrir los ambientes que S@& quiere proteger Y 2,5 pulgadas de
didmetro y una lanza con boquilla de chorro-niebla alojados en un

nicho metalico, armados con la boca de incendios.

Matafuegos: Se colocard una cada 200 metros cuadrados cubiertos
en la zona praotegida por los sistemas hidrantes, uno cada 1850 m
cubiertos en la planta baja y los pisos primero, segundo y ter-—
cero del Hotel y uno cada 100 mE cubiertos en las viviendas del

personal.

Todos los matafuegos seran del tipo presurizado, de una capacidad

de 10 kilaos, cargados con polvo seco.

ClAusula Quinta: Calefaccién Boite.

Sustituyese la obligacien detallada en el Anexa 11 del Pliego de
Licitacién, Clausula 1.4.D., por la obligacién de optimizar el
actual sistema de calefaccion, sin alterar la seguridad intrin-

ceca de la instalacien.

Clausula Sexta: Termotangues Viviendas del Personal

Sustituyese la obligacian detallada en el Anexo 11 del Pliege de
Licitacién, Clausula 1.4.,F., por la obligacidén de instalar dos
termotangues tipo vivienda familiar de alta recuperacian en los
sitios que anter iormente estaban ubicados los respectivos
calefones y que ya cuentan con la debida instalacien de gas, en
el caso de que en el futuro, por envejecimiento de las actuales
instalaciones, las obras va realizadas por la concesionaria se

é&rmaseﬂ insaficientes.
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Clausula Séptima: Sistema de Audio y Televisisén

Suspendese la obligacién de instalar uma antena receptora pars
sefales satelitarias previstas en el punte 3.1.1.2.2., de la
oferta.

Ern sustitucion la Concesionaria se obliga a suscribirse al ser-—
vicio de T.V. por cable gque se preste durante el periodo de Corn-
cesion en la Ciudad de San Martin de los Andes.

En casoc de cese o ausencia prolongada del servicio descripto.,

renacera la obligacién original.

CAPITULO T1X
INVERSIONES MINIMAS — CERRO

Clausula Octava: Restaurant-Confiteria

Sustitiyese la obligacién prevista en el Anexo 11 del Pliego de
Licitacion, Clausula II. 2., y en el punto 3.1.2.2.. de la Oferta
por la obligacién de ampliar y/o construir, hasta un total maximo
de 70 a 100 cubiertos por encima a la capacidad instalada actual
(576 cubiertos incluyendo los comedores de los clubes LACAR VY
CASMAY, instalaciones similares a las existentes y acordes a la
categoria del Complejo gue brinden servicios gastrondmicos.

La ampliacién y/o construccién de dicha o dichas instalaciores
debera realizarse, a requerimiento de la Frovincia, antes del
inicio de la temporada siguiente a aquella durante la cual se

cumplimente las siguientes condiciones:

(1) Que durante dos temporadas consecutivas o tres alternadas,
durante el mismo quinquenia, se verifigquen mas de 23.000

PSEV; v

(11) Que durante el mismo periodao la relacion entre

PSEV/cubiertos disponibles en el Cerro supere el valor 43.

lLa concesionaria deberd construir en la zona de Pradera del Puma
un vefugio con sanitarios y despacho de comida répidas a efectos
de dotar a esa zona de sanitarios y lugar de descanso de los es-
quiadores. La abra deberd ser ejecutada antes de la temporada

invernal 1990 y representard un incremento minimo de 15 cubier—

kZDS-
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Clausula Novena Reforestacion.

Sustituyese la obligacian prevista en ol Anexo 11 del Pliegn de
Licitacion Clausula 11.3., por la de reforestar gradualmente, a
partir de la finalizacion de la temporada invermal de 1271, =1

guiendo los siguientes lineamientos:

Ob jeto:

Reemplazar el bosque natural en extincisén de la ladera del Cerro
Chapelco ocupada por las pistas de esqui en el tramo entre la
base v la terminal de ia telesilla. Se trata de manchones de
bosque de lenga, en ectado de decrepitud avanzada, que han que-
dado entre las trazas de las pistas. Dichos manchones seran re-

emplazados por una nueva forestacion.

Caracteristicas:

El fin principal de la nueva forestacion no es producir madera
sino dar un marco adecuado al escenario de esqui y proteger las
pistas. For lo expuesto su disedo contemplara especialmente el
aspecto paisajistico vy ornamerital, logrando macizos de diferentes
especies en forma y colores.

Superficie:

La superficie aproximada a desmontar y cubrir con nueva
forestacison sera de 100 hectdreas y se ajustard una vez realizado
el proyecto ejecutivo.

Términos:

La precitada reforestacion deberd realizarse dentro del siguiente

cronograma:

(a) Durante el primer a’so no menas de 10 hectareas;

(b) Durante los afos subsiguientes no menos de 19 hectareas pov

ano, hasta alcanzar el maximo total de 100 hectareas.

Clausula Décima: Servicios Sanitarios.

la obligacién prevista en el anexo 11 del Pliego de Licitacien,
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clausula 11.4., se posterga Y modifica en 1los plazos, hajo las

condiciones y en forma que s& describe seguidamente:

aj Hasta el periodo que transcurira entre la primer vy segunda
temporadas invernales inmediatamente siguientes a aguella an
que se cumpla, que durante dos temporadas consecutivas O
tres alternadas, en el mismo gquinquenio, sSe verifiguen mas

de £3.000 PSEV: O

b} Hasta el periodo, fuera de temparada invernal, que comience
a los tres meses del requerimiento fundada de la Provincia.
Dicho requerimiento debera estar fundado en el hecho que las
encuestas turisticas realizadas por la Provincia, entre los
asistentes al Cerro Chapelco, a partiv de la primer tempo-
rada siguiente a lsa firma del presente, demuestren que la
necesidad de ampliar los Servicios Sanitarics en el Cervo ha
figuradao, durante dos amos consecutivos o tres alternados,
como primera o segunda prioridad en los rubros a mejorar,

para una mas eficiente prestacion de los servicios turisti-

COoS.

Dcurrida uno de los precitados supuestos la Contratante debera,
dentro del limite maximo de inversian y construccison previstos en
la precitada clausula I1I.4., proceder a la construccion y/0  am-
pliacién de sanitarios, en los lugares previstos en la disposi-
cién del Pliego que se modifica y/o en otro lugar en el Cervo v
de forma tal que el problema planteadoc sea debidamente solucio-

nado .

Clausula Undécima: Sistema Eléctrico.

Postérganse las obligaciones pendientes de cumplimiento del Anexa
11 del Pliego de Licitaciom, Clausula II. 5).,las que deberan
ejecutarse, ante requerimiento fundada de la Provincia, en el
periodo que transcurra entre la primer vy segunda temporadas  1vi—
vernales inmediatamente siguientes a aquella en que se cumpla,
gue durante dos temporadas consecutivas o tres alternadas. en @l
mismo quinguenio, se verifique mas de 23.000 PSEV. §in per juicic
del precitado cumplimiento la Concesionaria asume la obligacion
de resultado, continuada vy vigente a lo largo de todo el periodo
Hde la Concesison, de mantener en puen estado las instalaciones del

Cerro Chapelcga.
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Claustuta Duodécima: Sistema de Telecomunicaciones.

Modificase la clausula 11. & del Anexo Il del Pliego de Licita-

~ién de acuerdo a los siguientes términos:

a) La instalacién del Sistema de Telecomunicaciones debera vre-
alizarse en forma simultanmea con la construccidén de la

E.I1.T.M. y formara parte de la mismaj

b) No sera considerado requisito imprescindible del Sistema de
Telecomunicaciones el requerimiento de mandos duplicados con
conmutacion automatica en la Central Telefanica, ni que &l
equipamientao de radicenlace sea del tipo "Hot Stand By", &s
decir que posea un haz en servicloc y Un equipo en reserva
(sistema 1 + 1) que ingrese en forma inmediata v automatica

en servicio ante una falla del sistema.

c) Hasta tanto se instale el GSistema de Telecomunicaciones
previsto en el Pliego la Concesionaria instalard en el Cerro
cuatra (&) l1ineas telefanicas que ogperaran & través  de
radioenlaces maonocanal vinculados a la Central Publica de
San Martin de los Andes. Se establece como plazo maximo pars
la obligacion descripta, el 30/09/91. Si el sistema de
radiocenlace monocanal propuesto no fuera aprobado par la Se-
cretaria de Comunicaciones de la Nacion debido a problemas
de asignacian de frecuencias o, por cualguier aotra causa, nNo
pudiera ser instalado, la Concesionaria instalard (V53
radicenlace multicanal con una capacidad minima de & cana—
ies. En este supuesto, la Concesionaria guedara relevada de
la obligacisn, prevista en el Convenio, de prestar servicios
telefonicos al Cerro con el Sistema de Telecamunicacicones a
instalar en la E.I.T.M., aun cuando las partes podr&n  con-
senir modalidades de cooperacion vy asistencia; Yy no seran
aplicables para el Sistema de Telecamunicaciones a instalar
2n la E.I.T.M. las especificaciones detalladas en el Pliego
de Licitacién, aun cuando 1a Concecionaria se compromete a
que el mismo sea acorde con la categoria de la E.I1.T.M. a

constouim vy el nivel de servicios requerido por la misma.
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cCapiTutag 111
CANON ANUAL.

Claucsula Decimotercera.

Modificase el inciso b. de la Clausula Cuadragésima tercera del
Convenio de Concesidén, que quedarad redactada de la siguiente

forma: CANON:

b.- Canon Anual: La contratante deber& abonar U$S 100.000 (cien
mil délares estadounidenses) en dos cuotas iguales y semes-
trales con vencimiento el 31 de Octubre y el 30 de Abril de
cada afo, liquidado en base al tipo de cambio oficial fijado
por el Banco de la Nacién Argentina para operaciones de im-
portacién, tipo vendedor, del deécimo dia anterior a la fechsa
de pago. El pago del primer canon anual sers efectuado el 31

de Octubre de 1987.

Teniendo en cuenta los motivos que originaron la presente
renegociacién del Convenioc de Concesian, suspéndese la
obligacion de abonar ocho (8) cuotas semestrales consecuti-
vas, considerandose la primeca a la vencida el 30 de abril
de 1990 y la 4ltima la gue vencerad el 31 de octubre de 1993,
cuotas éstas gue no serdn exigibles o pagadas en momento

alguno.

Transcurrido el precitado plaze inicial de suspension, la
obligaciéan de abonar el canon se restablecera, ante reque-
rimiento fundado por parte de la Provincis y cuando durante
dos temporadas consecutivas o tres alternadas, durante el
mismo guinquenio, se hubiere verificado o verificase la

venta de 23.000 PSEV.

CAPITULO TV
MEJORAS A CUENTA DE CANON

Clausula Decimocuarta.

Modificase la Cldusula Ruincuagésimo Sexta del Convenio de Con-

cesidén que gquedard redactada de la siguiente forma:

*MEJORAS AUTORIZADAS": En  atencidén a una mejor explotacien del

Aomplejo y del desarrollao turistico regional, las partes
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convienen que las obras que se detallan a continuacisén -sujetas a
los mecanismos de apraobacién de los proyectos definitivos vy fis—
calizacién y control previstos en el Convenio de Concesieon — po-
dran ser realizadas por la Contratante, aceptando la Provincia su
costo como medio de page del Canon Unico Inicial, previsto en el
inciso a.2. de la Clausula Cuadragésima Tercera y hasta un monto
maximo de U$S 1.300.000 (un millén gquinientas mil délares esta—

dounidenses).

Las obras en cuestiéon autorizadas por la Provincia por medio de

la presente clausula, son las siguientes:

1.- Adquisicion repuestos vy reparaciones de medios de elevacian.
2.- Ampliacidn Confiteria Antulauquen.

3.- Tratamiento de efluentes en la base.

4.- Mejoras en el sistema de captacién de agua en la Base.

5.- Tratamientos de efluentes cloacales Antulauguen.

4.- Mejoras sistema de captacion de agua Antulauguen.

7.- Refugioc Belvedere.

8.- Medio de elevacién de la Pala.

G.- Trazado de pistas en la zona de la Veranada v la Pala.

10.~ Sonorizacidn de Pistas.
11.~ Medioc de Elevacisén E.I.T.M. a Base 1.630
12.- Pista de la Pradera del Puma a E.I.T.M.

lLa obligacidn de realizar las premencionadas obras queda expre-
samente sujeta a las modalidades vy condiciones que, para cada

caso se establecen seguidamente:

a.- Obras previstas en los premencionados puntos 3y 4.
La concesian asume la obligacion de resultado, continuada v
vigente a lo largo de todo el periodo de la concesidén, de
realizar las obras necesarias para asegurar el corvecto Vv

debido funcionamiento de las instalaciones existentes.

b.~ Obra prevista en el precedente punto 7. Refugio proyectado
coma un pequedo puesto de descanso  en la cresta del filo a
cota 1900 entre las cumbres Teta y Mocho donde desembocaria
el ultimo tramo de una telesilla. La Concesionaria se com-
promete y condiciona su construccion de acuerdo a lo  si-

guientes
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aen la cota 1900 en ©aso de instalarse un medio de eleva-
cién que culmine en dicha aArea (entre las cumbres del Teta vy
Mocho) &3 blen la cumbre del Teta en caso de instalarse urn
muevo medio de elevacion gue sbra las laderas de 13 atra

cara de Chapelco.

Obras previstas en los premencionados puntos 8 y 11. En el
caso que de acuerdo a lo establecido en el Convenio de Con-
cesion, tal comoc es madificade por el presente, la Conce-
sionaria deberia construlr nuevos medios a efectos de res-
tablecer la relacién 2, esta dara prioridad a los menciona-
dos en los precitados puntos gy 11. Se aclara gue la cans-
truccion del medio de elevacisn mencionado en el punto 11
esta sujeto a la condicidén adicional de la previa construc-—

cién de la E.I.T.M.

Acimismo se conviene que la Contratista podra sustituir di-
chos medios por otros si el disefo general vy la conveniencia

del desarrollo del Complejo agi lo indicaren.

Obra prevista en el precedente punto 10. La concesionaria
procedera, antes de la finalizacidn de la proxima  temporada
invernal, a sonorizar adecuadamente las zonas de descanso

del exterior de las confiterias.

Obras previstas en los premencionados puntos 9 y 12. La
Concesionaria se obliga a construilr, de acuerdo con las vre-
glas del arte, las pistas necesarias para servir adecuada-
mente a los nuevos medios de elevacién que se instalen en el
futuro. Asimismo, en la medida que 1o considere necesarlo Y
adecuado de acuerdo a la evolucien de la repuesta turistica
del Complejo, la Concesionaria. en sustitucioen de esta
obligacién ampliara el trazado de las pistas existentes v
construira pistas adicionales. En este &ltimo supuesto  la
Concesionaria analizara, en forma prioritaria, 1a posibili-
dad de la construccién de las pistas mencionadas @&n los

precedentes puntos 9 vy 12.

La Concesionaria podrd -suljeto a los mecanismos de aprobacian de

los proyectos definitivas y fiscalizacién v control previsto en

%1 Conwenio de Concesion— sustituir las obras premencionadas por

10
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otras de naturaleza ¥y prestaciaén equivalente.

En 1 momento que los valores de abras realizadas de acuerdo a la
presente clausula excedan al monto del saldo del Carnon Urnico
Inicial, la Contratante guedaré liberada de su obligacien de se-
guir realizandolas v la Provincia de abonar o asumir costo adi-

cional alguno.

A los efectos de la determinacian del costo de obra no se tomara

en cuenta el I.V.A.

Las obras e inversiones a realizarse guedan sometidas a todas las

disposiciones contractuales aplicables a las mismas.

Las aprobaciones dadas por la Provincia en el presente no impli—
can precedente respecto a nuevas inversiones futuras de similar ©
distinta naturaleza, ni afectan o vestringen las obligaciones de
realizar obras, inversiones o trabajos previstos en el Convenio

de Concesién, tal como ha cido modificado por el presente.

El saldo de Canon Unico inicial que guedara pendiente a la fina-
1izacien del Contrato, por no haberse realizado todas las obras o
por ser el costo incurrido menor & dicho =saldo,., dehera ser abo-
nado a la Provincia en dicho momento, siempre Yy cuando en el ul-
timo quinguenio del plazo inicial de concesiocon se hubieren veri-

ficado, durante dos temporadas consecutivas o0 tres alternadas,

mas de 30.000 PSEV.

cCAPITULO V
MEDIOS DE ELEVACION

Clausula Decimoguinta: Nuevos Mediocs de Elevacion.

Sustituyese el segundoe parrafo del punto c. de la Clausula Se-
gunda del Convenic de Cencesion, que gquedara redactado de la i~

guiente forma:

"Una vez verificada vy comunicada en forma fehaciente a la con-
tratante la falta de relacién precitada dsta, siempre vy cuando
durante dos temporadas consecutivas o tres alternadas, durante el

mAsmo guinmgenip, se hubiere verificado o verificase m&s de

11
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forma automatica y de pleno derecho al finalizar la Conce-
sién, sin necesidad de notificacion, comunicacion o forma-
lidad alguna. Queda expresamente acordado que, sin perjulcie
del derecho de propiedad, la Concesionaria no podra, en  su-
puesto alguno, retirar o disponer de los medios de elevaciaon
en cuestion, sin previa conformidad prestada por la Provin-

cia.

A la finalizacién de la Concesién, la Provincia abonara a la
Concesionaria, conforme al valor residual del medio v/oc  del
valor residual agregado a los medios existentes por las re-
paracicnes mayores y/o modificaciones, el valor proporcional
restante de los mismos sobre la base de la inversién reali-

zada en délares estadounidenses.

Si la caducidad de la concesién se produjera anticipadamente
por causas imputables a la Concesionaria, la Provincia abo-
nard el setenta y cinco por ciento (73%) del valor residual

proporcional resultante.

El valor residual de los medios y/o del wvalor residual
agregado a los medios existentes por las reparacianes mayo-—
res y/o0 modificaciones, serd determinado por un perito de-
signade de comdn acuerdoc por las partes, Ern caso de falta de
acuerdo en la designacién del perito cada parte procederd a
designar uno y entre ambos elegiran un tercero. En este 4l-
timo supuesto la decisién de los peritos se adoptara por

mavaria.

Deéjase constancia que, a los efectos del presente, solo se
considerard que existe valor residual cuando los mediocs sean

reintegrados a la Provincia en funcionamiento.

CAPITULO VI
ESTACION INTEGRADA TURISTICA DE MONTARA

Clausula Decimactava.

Modificase la Clausula Vigésimo Séptima del Convenic de Concesion

’ gpe quedard redactada de la siguiente forma:
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forma automatica y de pleno derecho al finalizar la Conce-
sién, sin necesidad de notificacién, comunicacian o forma-—
lidad alguna. Q(ueda expresamente acordado que, sin perijuicio
del derecho de propiedad, la Concesionaria no podra, en  su-
puesto alguno, retirar o disponer de los medios de elevacion
en cuestion, sin previa conformidad prestada por la Provin—

cia.

A la finalizacién de la Concesian, la Provincia abonara a la
Concesianaria, conforme al valor residual del medio y/oc del
valor residual agregado a los medios existentes por las vre-
paraciones mayores v/c modificaciones, el valor proporcional
restante de los mismos sobre la base de la inversien reali-

zada en délares estadounidenses.

Si la caducidad de la concesidn se produjera anticipadamente
por causas imputables a la Concesionaria, la Provincia abo-
nara el setenta y cinco por ciento (73%) del valor residual

proporcional resultante.

E1 valor residual de los medios y/o del valor residual
agregado a los medios existentes por las reparaciones mayo-
res y/o0 modificaciones, sera determinado por un perito de-
signade de comdn acuerdo por las partes, En caso de falta de
acuerdo en la designacién del perito cada parte procedera a
designar uno y entre ambos elegiran un tercero. En este 41—
timo supuesto la decisisén de los peritos se adoptara por

mayoria.

Dejase constancia que, a los efectos del presente, solo se
considerard gque existe valar residual cuando los medios sean

reintegrados a la Provincia en funcionamiento.

cCAPITULO VI
ESTACION INTEGRADA TURISTICA DE MONTAXA

Clausula Decimactava.

Modificase la Clausula Vigésimo Séptima del Convenio de Concesion

e quedara redactada de la siguiente forma:

13
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La CONTRATANTE presentard, durante la vigencia del contrato un
Proyecto Definitivo, sobre la base del anteproyecto incluido en
la aferta o bien, cuando por razones comerciales la Contratante
considere gque el Anteproyecto original ha perdide vigencia en
base a un nuevo Anteproyecto equivalente al original y gue debera

ser previamente aprobado por la Provincia.

Dicho Proyecto deberd ser indefectiblemente presentado cuando,
durante dos temporadas consecutiva o tres alternadas durante e}
mismo quinguenio se verifiguen mas de 30.000 PSEV y/o due falten
4 (cuatro) afios para la finalizacidn del periodo de concesién, el
que se verifique primero, a fin de que la Provincia proceda a su

andlisis, evaluacisén y aprobacion.

La contratante comenzarda la ejecucidén de las ohras dentro de los

12 meses de la aprabacion aludida.

La Pravincia reserva a la Contratante por un lapso de diez afos a
partir de la firma del Convenio de Concesion, el area de 10 has.
delimitada en el Planc Anexc de dicho Convenio, condicionade &
que dentro de dicho plazo la contratante presente un provecto,
fundamentalmente en cuanto al uso v destino de las tierras, aue
sea aceptable para la Provincia vy que comtemple la reserva de
5.000 mé:5 de tierra para cada uno de los tres clubes previstos en
el Pliego Licitatorio. La no presentacidén en término de dicha
anteproyecto implica la caducidad de la reserva. Presentado qgue
fuera en término el anteproyecto y aceptado el mismo por la Pro-
vincia, la contratante tendrd, durante el plazo de la Concesisdn
opcién de compra sobre todo o parte de las tierras reservadas,
aque podrdn ser adquiridas en forma escalonada, debiendo la Con-
tratante presentar, al ejercer la cpcién de compra, el proyecto o

proyecto definitivos.

La venta de todo o parte de las tierras queda subordinada a la
aprobacién por parte de la Provincia del proyecto o proyectaos
definitivos sobre la utilizacidén de las mismas, debiendo dicha
utilizacién, en todos los casos, regirse por los lineamientos
constructivos y generales del Pliego Licitatorio y limitados a la
cantidad del maximo de camas turisticas previstas en dicho plie-
go.

We RO ejercerse la opcion de compra en el tiempo vy foirma

14
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expresados, la misma quedar& sin efecto, quedando la Provincia

liberada para disponer de las tierras.

La venta en cuestién serd realizada en los términos de la Ley 378

de Promocisn Economica.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES PLURAMENTE CONTRACTUALES

Clausula Decimonovena: Sequro de Cristales.

Déjase sin efecto la obligacién de contratar un sequrc especifico
de cristales prevista por el Anexo X.A.VI1 del pliego de Bases vy

Condiciones.

Clausula Vigésima: Periodo.

Modificase la Clausula trigésimo sexta del Convenio de Concesidn

que quedara redactada de la siguiente forma:

Las concesiones del Convenio de Concesidén tendran vigencia por un
término de veinte (20) afos contados a partir de la firma de di-
cho Convenio. A su finalizacisén y de comdn acuerdo entre las
partes se podra fijar un nueva periodo de adjudicacien de hasta
diez (10) afos en las condiciones gue se pacten. Dentro del ter-
cer cuatrimestre del decimoctavo afo la Contratante debera mani-
festar a la Provincia su intencién o no de continuar con la ex-
plotacidn debiendeo resolver ésta dentro de primer semestre del
décima noveno afo. El silencio de la Provincia implicara el re-

chazo de la opcidn.

Clausula Vigésimo Primera: Prelacion.

Las disposiciones del presente Acuerdo tendrdn, en casoc de dis-
crepancias, prelacién respecto de la documentacion mencionada en

la Cldusula Quincuagésime Tercera del Convenic de Concesidn.

Clausula Vigésimo Sequnda: Métndo de calculo del numero de pases
semanales o eguivalente vendidos por temporada.
A los efectos mencionados en el presente Acuerdo, dicho ndmerc se

determinaréqur aplicacién de la siguiente formula:

15
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PSEV = ho Al
4
7
Donde:
PSVE = Pages semanales equivalentes vendidos en urna dada

temporada.

Al = Nuamero de esguladores que concurren al Cerro Chapelco para
uatilizar los medios de elevacian por dia, en una

temporada.

n = Ndmero de dias en que el Cerro Chapelco permanece

habilitado para 1la practica del ski en una dada temporada.

El ndmero de PSEV de cada temporada serd presentado por la Caon-
cesionaria a la Provincia con caracter de Declaracisén Turada al

téermino de la misma.

La Concesionaria sometera, antes del 12 de abril de 1990, a con-
sideracidén del Organismo de Contralor, para su aprobacisan, la

metodologia a implementar para el recuento de los Ai.

En la ciudad de Neuquen, a laos dias del mes de
Septiembre de mil novecientos noventa, se flidgpan dos ejemplares

de un mismo tenor Yy & un solo efecto.

Es Copia.-
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