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DECRETON® 0505 /10 -

NEUQUEN: 13 aR 2

VISTO:
El Expediente N° 2749-008726/03; y

CONSIDERANDO:
Que la concesién de explotacion del Complejo Cerro Chapelco se
rige por el Contrato de Concesion celebrado entre la Provincia del Neuquén y Bolland

*\4 y Cia. S.A. del 7 de abril de 1987, aprobado por Decreto N°1283/87, el Convenio

Modificatorio del Contrato de Concesidn suscripto entre la Provincia del Neuquén y
Bolland y Cia S.A. aprobado por Decreto N°3554/90 y el contrato para la
renegociacion y transferencia parcial de los derechos, acciones y obligaciones del
Contrato de Concesidon del Complejo Cerro Chapelco y Hotel Sol de los Andes
suscripto el 4 de noviembre de 2000 entre la Provincia del Neuquén, la Cooperativa
Telefénica y Otros Servicios PUblicos y Turisticos de San Martin de los Andes Limitada
y Nieves del Chapelco S.A. y aprobado por el Decreto N°2451/2000, y por la Minuta
de Negociacion de fecha 2 de marzo de 2005;

Que con fecha 18 de septiembre de 2009 la Direccidn Provincial
de Concesiones suscribié un Acta de Entendimiento con Nieves del Chapelco S.A. que
fuera aprobada por Disposicién de la Subsecretaria de Ingresos Publicos N°242/09,
de fecha 23 de septiembre de 2009;

Que el Acta de Entendimiento suscripta persigue otorgar certeza
juridica, con caracter definitivo, a los derechos y obligaciones de las partes hasta la
fecha efectiva de su aprobacién definitiva mediante un Decreto del Poder Ejecutivo
Provincial, y pone fin a todas las controversias existentes en el Contrato de Concesién
del 07 de Abril de 1987 celebrado entre Bolland y Cia. S.A. y la Provincia del
Neuquén, aprobado por Decreto N°1283/87 y el Convenio modificatorio de
septiembre de 1990, aprobado por Decreto N°3554/90; del Acta Intencion aprobada
por Decreto N°1746/97 y del Contrato aprobado por Decreto N°2451/00 y la Minuta
de Negociacién suscripta entre el Ministerio de Produccién y Turismo de la Provincia
del Neuqueén y Nieves del Chapelco S.A. el 2/03/2005;

Que el Acta de Entendimiento Suscripta establece las bases
contractuales que respetaran las partes para promover el desarrollo del "Centro de
Esqui", creando las condiciones econdmicas razonables para realizar Desarrollos
Inmobiliarios;

Que es de interés general asegurar el desarrollo y expansion de
la concesion sobre el Cerro Chapelco, otorgando al concesionario condiciones de
desempefio favorables para otorgarle sustentabilidad a su propuesta en el mediano y
largo plazo;

Que la revision histérica de la concesién del Cerro Chapelco
muestra a las claras un derrotero de fracasos sistematicos que no han hecho mas que
retrazar el proceso de desarrollo del Complejo y la debida instalacion de San Martin
de los Andes en el terreno internacional;
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Que dada la actitud proactiva en materia de inversiones
demostrada por Nieves del Chapelco S.A., especiaimente desde el ingreso de un
nuevo accionista, resulta auspicioso acompafar su propuesta para asegurar el
desarrollo pleno del complejo invernal y de la economia regional;

Que el esfuerzo econdémico realizado por el Concesionario desde
el afio 2006 hasta fecha, sumado el esfuerzo de difusion comercial del complejo,
realizado a través de los medios de comunicacion escritos, radiales y audiovisuales a
nivel nacional e internacional, asi como la realizaciéon de competencias internacionales
de caracter inéditas para la regién, han permitido reinstalar a San Martin de los
Andes en un sitial particular en el plano turistico internacional;

Que el Estado Provincial debe tener un papel activo en el
desarrollo turistico que debe tener la region de San Martin de los Andes, estando
comprometido a acompafiar al sector privado con inversiones en infraestructura que
faciliten la conexién de la mencionada localidad con el resto del pais, y con el
exterior;

Que han tomado la intervencion que les corresponde la
Subsecretaria de Ingresos Publicos dependiente del Ministerio de Hacienda, y Obras
Pdblicas, la Asesoria General de Gobierno, Subsecretaria de Turismo, Contaduria
General de la Provincia y Fiscalia de Estado;

Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DEL NEUQUEN
DECRETA:

Articulo 1°: APRUEBASE el texto del Acuerdo de Renegociacién a suscribir con la
empresa Nieves del Chapeico S.A., que como ANEXO UNICO forma
parte del presente Decreto.-

Articulo 2°: AUTORIZASE y FACULTASE al Sefior Subsecretario de Ingresos

Publicos a suscribir en representacién del Estado Provincial el Acuerdo
de Renegociacién que como ANEXO UNICO forma parte del presente.-

Articulo 3°: El presente Decreto sera refrendado por la Ministro Hacienda y Obras
Pablicas.-

Articulo 4°: COMUNIQUESE, publiquese, dése al Boletin Oficial y archivese.-

ES COPIA Fdo SAPAG
RUIZ

ALEJANDRA . VIDE
Directora Prgvinciat d ?oltién
Técnico/Administrativa
Ministerio dg'Hacienday 0. Pablicas
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ACUERDO DE RENEGOCIACION

---Entre la Subsecretaria de Ingresos Publicos, en su calidad de Autoridad de
Aplicacién y Control de las Concesiones en la Provincia del Neuquén, representada en
este acto por el sefior Subsecretario de Ingresos Publicos, Cr. Alfredo MAnaco DNI N°©
7.819.634, en adelante La Provincia y Nieves del Chapelco S.A., representada en
este acto por su presidente sefior Juan Cruz Adrogué — DNI NO ...................... , en
adelante La Empresa, ambas denominadas Las Partes, convienen lo siguiente:

El presente Acuerdo de Renegociacion persigue otorgar certeza juridica, con
caracter definitivo, a los derechos y obligaciones de Las Partes y pone fin a todas
las controversias existentes en el Contrato de Concesién del 07 de Abril de 1987
celebrado entre Bolland y Cia. S.A. y la Provincia del Neuquén, aprobado por Decreto
N°1283/87 y el Convenio modificatorio de septiembre de 1990, aprobado por Decreto
N°3554/90; del Acta Intencién aprobada por Decreto N°1746/97 y del Contrato
aprobado por Decreto 2451/00 y Minuta de Negociacion suscripta entre el Ministerio
de Produccién y Turismo de la Provincia y La Empresa el 2/03/2005, y establece las
bases contractuales que respetaran Las Partes para promover el desarrollo del
"Centro de Esqui", creando las condiciones econdmicas razonables para realizar
Desarrollos Inmobiliarios que permitan asegurar un desarrollo sustentable, en el
mediano y largo plazo, del "Centro de Esqui".-

Los capitulos que a continuacién se describen constituyen, en su conjunto, el
Acuerdo de Renegociacion al que Las Partes dan su conformidad.-

CAPITULO I: "APROBACION DE INVERSIONES REALIZADAS
COMPENSACIONES — CANON”

CAPITULO II: “ESTACION TURISTICA INTEGRADA DE MONTANA"
CAPITULO III: “FUTURA EXPANSION Y DESARROLLO DEL COMPLEJO”
CAPITULO IV: “PERIODO DE LA CONCESION”

CAPITULO V: "DISPOSICIONES COMUNES”

DESARROLLO

CAPITULO1I

“APROBACION DE INVERSIONES REALIZADAS

COMPENSACIONES — CANON"

CLAUSULA PRIMERA: Aprobacion de inversiones 2000-2008.-

1.1.- La Provincia manifiesta que La Empresa cumplié, en tiempo y forma, con las

inversiones minimas obligatorias previstas en el Contrato del 4/11/2000 aprobado por
Decreto N°2451/00, y en las Clausulas primera, cuartay sexta de la Minuta de
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Negociacién, con mds la cancelacion, mediante inversiones, del Canon Original
correspondiente a la fecha 2.000 al 2.008.-

1.2.- Valuacion de las Inversiones 2000-2008: La Provincia incorporara a su
patrimonio las inversiones realizadas mediante la Tasacidn que efectie, en

) oportunidad de la solicitud correspondiente, el Tribunal de Tasaciones de la Provincia

del Neuquén quién certificara la valuacion de los medios de arrastre, elevacion,
maquinas pisapistas y/o cualquier otro equipamiento, de todas las inversiones que da
cuenta la Clausula Primera del presente.-

1.3.- Aprobacion de las inversiones y gastos compensables 1998-2003: La
Provincia aprueba y presta conformidad, por lo que se dan por cumplidas las
obligaciones, las inversiones y gastos compensables realizados por La Empresa en
los afios 1998, 1999, 2002 y 2003, de acuerdo a lo especificado en el Contrato de
Concesion aprobado por Decreto N°2451/00.-

CLAUSULA SEGUNDA: Obligaciones de las PARTES al 30/10/2008.-

Las Partes acuerdan que el crédito que La Provincia tenia contra La Empresa
originado en el Contrato de Concesion del 4/11/2000, aprobado por Decreto
N©92451/00, expresado en ddlares estadounidenses, con su pesificacion mas la
actualizacién por CER al 04/07/2007, el que asciende a la suma de Pesos Catorce
Millones Seiscientos Ochenta y Seis Mil Quinientos Sesenta (14.686.560,00), monto
que corresponde a las inversiones minimas obligatorias se incluye en dicho monto el
Canon Original impago a la fecha indicada en el presente punto.-

Ademads, Las Partes acuerdan que al 30/12/2008 La Empresa tenia realizado
inversiones certificadas segln Disposiciéon N°240/07 de la Subsecretaria de Turismo
de la Provincia del Neuquén, por un monto total de Pesos Dieciséis Millones Cuarenta
y Siete Mil Trescientos Sesenta y Dos con 79/100 ($16.047.362,79), mas las
correspondientes a los afios 1998-1999 y 2002-2003.-

2.1.- Imputacion de pago y compensacion: Las Partes acuerdan, de
conformidad con lo establecido en el articulo TERCERO del Contrato de Mutuo
aprobado como Anexo II del Decreto Provincial N°2451/00, que con las inversiones
realizadas y aprobadas, de acuerdo a lo que resulta del punto anterior, se considera
cumplida la obligacion de pago del Mutuo indicado, en tiempo y forma.-

2.2.- Tasacion de bienes y certificacion de inversiones: Las partes acuerdan
que: a) las inversiones efectuadas por La Empresa durante los afios 1998-1999 y
2002-2003, que fueron Tasadas, por el ex Ministerio de Produccién y Turismo
mediante expediente N°3360-007104/2006, cuyos importes son de Pesos Un Milldn
Quinientos Setenta y Cinco Mil Novecientos Cuarenta y Cuatro ($1.575.944,00), para
las obras realizadas en el periodo 1998-1999 y de Pesos Un Millon Doscientos
Sesenta y Seis Mil Ochenta y Ocho ($1.266.088,00), para las obras realizadas en el
periodo 2002-2003, totalizando un monto de Pesos Dos Millones Ochocientos
Cuarenta y Dos Mil Treinta y Dos ($2.842.032,00), valores al mes de noviembre del
afio 2004; b) mas las obras que, a la fecha del presente Acuerdo, no han sido
tasadas por diversos motivos, entre ellas cabe mencionar, los cafiones de nieve,
pileta de natacion y vestuario, reconstruccion del Refugio Graeff y Restaurante y

SPINOSA
jseeficia Administrativa
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Pileta, seran Certificadas y Tasadas dentro de un plazo no mayor de seis (6)
meses de ratificado el presente Acuerdo.-

2.3.- Inversiones y Cancelacion de Mutuo: Las Partes establecen que de
acuerdo a lo convenido en los puntos de la presente Clausula nada tienen que

i reclamar a su favor, dando por cumplidas las respectivas obligaciones.

Independientemente de los importes que surjan en oportunidad de la respectiva

. tasacion y certificacion de los incisos a) y b) del apartado anterior, ademas de

acuerdo a lo establecido en el Decreto N°2451/00 se considera cumplida la obligacién
del pago del Mutuo indicado, en tiempo y forma, no teniendo La Empresa nada que
reclamar a su favor.-

2.4.- Tasacion de bienes y certificacion de inversiones:

Las Partes acuerdan que en un plazo no mayor a seis (6) meses contados a partir
de la fecha de publicacion del Decreto de aprobacién del Acuerdo de Renegociacion,
seran determinados cada uno de los bienes que deberdn ser incorporados al
patrimonio provincial, mediante las tasaciones correspondientes.-

CLAUSULA TERCERA: Canon a partir del afio 2.009 inclusive.-

Las Partes acuerdan que La Empresa abonard un Canon anual de Ddlares
Estadounidenses Cincuenta Mil (u$s50.000,00). El pago del canon establecido debera
hacerse efectivo antes del 30 de Septiembre de cada afo, venciendo el primero de
ellos el 30 de Septiembre del afio 2.009 y hasta la finalizacion de la Concesion, 07 de
abril del afio 2.025 o sus prdrrogas si correspondieren otorgarse.-

La Provincia manifiesta que dicho importe esta destinado al pago del canon a la
Comunidad Mapuche Vera establecido en el Decreto N©2092/08, por lo que La
Provincia propone y La Empresa acepta abonar dicho importe en forma directa a la
Comunidad Mapuche Vera, subrogandose de tal forma La Empresa en el
compromiso asumido por La Provincia en la clausula f) del Convenio con la
Comunidad Mapuche Vera.-

La Provincia notificara a la Comunidad Mapuche Vera la delegacion del pago del
canon acordada entre las partes de conformidad a las clausulas precedentes, y sus
respectivos alcances.-

De conformidad a lo establecido en los parrafos precedentes, Las Partes acuerdan
que el compromiso asumido por La Empresa sustituira de pleno derecho, y durante
todo el periodo de vigencia de la Concesién del "Centro de Esqui”, incluyendo sus
prérrogas, el compromiso asumido por La Provincia de abonar un Canon a la
Comunidad Mapuche Vera.-

CLAUSULA CUARTA: Renuncia de La Empresa.-

La Empresa, compenetrada de la necesidad e importancia de la Incorporacién de
Bienes, que involucra el concepto de “Realizaciéon de Inversiones Minimas”
indispensable para lograr el desarrollo del "Centro de Esqui", objeto del contrato de
concesidn, renuncia expresamente al derecho que le pudiera corresponder de imputar

MAR
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cualquier saldo a su favor a cualquiera de las Inversiones establecidas en el Capitulo
III Futura Expansion del Complejo.-

, Aceptacion de La Provincia: La Provincia declara que La Empresa ha cancelado

+x integramente y en forma anticipada la totalidad de los canones correspondientes a la
\} concesion en curso hasta el afio 2.008 inclusive, y las inversiones establecidas en la
i, clusula SEGUNDA del Contrato del 4/11/2000, aprobado por Decreto N°2451/00.-

CLAUSULA QUINTA: Liberacién de garantias.-

De conformidad a lo dispuesto en la Clausula Cuarta, La Provincia se compromete a
liberar en forma inmediata las garantias reales y personales constituidas para
garantizar el pago del mutuo hipotecario aprobado por el Anexo II del Decreto
N02451/00. La Provincia se compromete a liberar dentro del plazo méximo de 15
dias contados a partir de la fecha de la aprobacién del presente Acuerdo de
Renegociacion por Decreto del Poder Ejecutivo Provincial, las siguientes garantias:

a) Fianza del Sr. Héctor Domingo Capozzolo en garantia de las obligaciones asumidas
por La Empresa;

b) Hipoteca en segundo grado de prelacién sobre el inmueble, con todo lo en el
clavado, plantado, edificado y demas adherido al suelo de propiedad de la razén
social "ARBOL SOLO S.A.G.A.C.LF.” ubicados en la Colonia Reconquista, distrito
Reconquista, Departamento Obligado, Provincia de Santa Fe, los que se designan
como Lote I, Lote II, Lote III, Lote IV, Lote V y Lote VI, los que se encuentran
inscriptos en el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe, bajo
N°11620 Fo, 323 To 111 Par, Seccion Propiedades Departamento “G” Obligado,
Registro General de Santa Fe (en adelante "HIPOTECA SEGUNDO GRADQ"), y

) Hipoteca en primer grado de prelacion sobre los inmuebles, con todo lo en el
clavado, plantado, edificado y demas adherido al suelo de propiedad de S.A. Talleres
Metallrgicos San Martin “TAMET", ubicados en el Ensanche de la Colonia Resistencia,
jurisdiccién de Puerto Videla, Departamento San Bernardo, Provincia del Chaco, que
se designan como Lote 13 Chacra 282, Lote 17, Chacra 292, Lote 18, Parcela 3,
Chacra 292, Lote 18, Parcela 5, Lote 18, Parcela 5-b, Parte del Lote 18, Parcela 6,
Chacra 292, Parte del Lote 18, Parcela 7, Parte del Lote18, Parcela 8, Parte del Lote
18, Parcela 9, Parte del Lote 18, Parcela 10, Chacra 291, Parte del Lote 18, Parcela
11, Chacra 291, e inscriptos en el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia
del Chaco bajo matriculas 1331, 1335, 1332, 19237, 19238, 317, 318, 320, 321, 322
y 323. San Fernando respectivamente, por un importe de Pesos Tres Millones Sesenta
y Tres Mil Trescientos Setenta y Dos ($3.063.372,00) (en adelante “HIPOTECA
PRIMER GRADQ").-

5.1.- Fiscalia de Estado de la Provincia del Neuquén sera la encargada de
disponer todos los actos que sean necesarios para liberar las garantias previstas en
esta Clausula, dentro del plazo indicado en el punto anterior.-

5.2.- Juicio Ejecucién hipotecaria: Las Partes acuerdan que realizaran una
presentacién conjunta en autos caratulados “PROVINCIA DEL NEUQUEN ¢/ NIEVES
DEL CHAPELCO S.A. s/ EJECUCION HIPOTECARIA” (Expte. N° 360.718/07), donde La

EL&ESPINOSA
DirectorflefGistencia Administrativa
’ Coordinacién de Gabinete
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Provincia notificard, con la conformidad de La Empresa, el desistimiento de la
accion con relacién a dicho proceso, solicitando que las costas del mismo se

Sl +, dispongan en el orden causado.-

gL U

A N"Y‘ESTACI(')N TURISTICA INTEGRADA DE MONTANA"

CLI'\U§QLA SEXTA: Renuncia condicionada del derecho a realizar la Estacién
Turistica Integrada de Montaiia en el Lote 69 A.-

6.1.- La Empresa renuncia a solicitar a La Provincia la asignacion de tierras
ubicadas en el Lote 69 “A” de conformidad a lo establecido en el Capitulo III del
Contrato de Concesién del 7/4/87 y la Clausula CUARTA del Contrato del 4/11/2000;
y de la Minuta de Negociacién del afio 2.005, y acepta lo establecido en el Decreto
Provincial N°2092/08, renunciando a todo recurso o accién, tanto administrativa
como judicial.-

6.2.- Las Partes acuerdan expresamente que la presente renuncia de La Empresa
no incluye la expectativa que tiene en recibir algunas fracciones del Lote 69 “A”, tal y
como se establece en el apartado 6.3 de la presente Clausula.-

6.3.- La Provincia se compromete, siempre que el proyecto de desarrollo
inmobiliario cuente con la conformidad previa de la Comunidad Mapuche Vera, a
transferir a La Empresa en propiedad en el marco de la Ley 378, o bajo la
modalidad del Fideicomiso y/o dominio revocable, una superficie de 2,8 hectareas en
la Base del Centro de Esqui, donde La Empresa, o su Afiliada, podrd desarrollar
proyectos inmobiliarios de alta densidad y mediana, y/o remodelar el rea de
servicios y accesos al Centro de Esqui, debiéndose deslindar la superficie minima
necesaria para asegurar el ingreso y egreso de turistas cualquiera sea, en el futuro, el
concesionario del Centro de Esqui. La Autoridad de Aplicacién deberd aprobar los
planos de subdivisién correspondientes a fin de asegurar el libre acceso de turistas.-

CLAUSULA SEPTIMA: Asignacion de tierras y ejecucién de Desarrollo
Inmobiliario.-

La renuncia establecida en la Clausula anterior esta condicionada, y asi expresamente
lo acepta La Provincia, a que:

7.1.- Asignacion de Tierras: La Empresa debera proceder a la seleccién de una
Superficie Neta Comercializable de hasta 90 hectéreas, dentro de un area de 140,8
hectdreas, que se encuentran ubicadas adyacentes y aledafias a la Confiteria
Antulaufquen, que se define en el plano adjunto como Anexo I de este Acuerdo ,
denominada en adelante “Superficie Elegida”, la cual se encuentra contenida dentro
de lo que se denomina “REMANENTE TERCERA RESERVA FISCAL - NC
15RR02342160000 - Titular Provincia del Neuquén, Inscripcién de Dominio T° 104 FO
72 Fca. 07/07/1963".-

Director d !
" dp ffordinacién de Gabinete
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7.1.1.- La “Superficie Elegida” por La Empresa sera definida, seleccionada y elegida
por La Empresa simulténeamente con las tareas de mensura y deslinde que seran
desarrolladas por el Agrimensor que proponga La Empresa, cuyos honorarios estara
a cargo de esta.-

%‘37.1.2.— Una vez terminada la documentacion necesaria para el deslinde de la
' "Superficie Elegida”, La Empresa, o su Afiliada comunicaran fehacientemente a “La
Provincia”.-

:
o

/7 7.1.3.- Las hectdreas no elegidas por La Empresa, continuaran integrando el area
de la Concesién del “Centro de Esqui”, y estardn compuestas por espacios verdes,
accesos o0 caminos publicos, y nuevas areas esquiables.-

CLAUSULA OCTAVA: Ejecucién Desarrollo Inmobiliario.-

La Empresa debera presentar un Anteproyecto de Desarrollo Inmobiliario a partir de
lo establecido en el apartado 7.1.2. de la Clausula Séptima, el cual deberd ajustarse a
la normativa legal, vigente a la fecha del presente de la presentacién del
Anteproyecto, en el orden nacional, provincial y municipal.-

8.1.- La Provincia, debera proceder a la aprobacién del Anteproyecto de Desarrolio
Inmobiliario, lo que una vez realizado lo comunicard en forma fehaciente a La
Empresa.-

8.2.- El Anteproyecto de Desarrollo Inmobiliario, asi como el Proyecto Definitivo de
Desarrollo Inmobiliario que surja, serd confeccionado siguiendo los ordenadores
urbanisticos que fueran de aplicacion, 6 a falta de éstos, aquellos que se acuerde o
apruebe la Municipalidad de San Martin de los Andes, propendiéndose en todos los
casos la sustentabilidad al proyecto.-

8.3.- La Provincia, una vez aprobado el Anteproyecto de Desarrollo Inmobiliario, de
acuerdo a lo establecido en los puntos de la presente Clausula realizard la venta a
precio fiscal a favor de La Empresa, o a cualquier Afiliada que ésta designe, de la
“Superficie Elegida”, previa mensura definitiva realizada por el profesional que
designe La Empresa, de acuerdo a lo establecido en el punto 7.1.1. y aprobada por
el organismo provincial competente.-

8.4.- La Empresa se compromete a presentar a la Autoridad de Aplicacién el
Proyecto de Desarrollo Definitivo Inmobiliario dentro del plazo de 12 meses contados
a partir de la inscripcion de la escritura traslativa de dominio de la “Superficie
Elegida”.-

8.5.- El Proyecto de Desarrollo Definitivo Inmobiliario contendrd un esquema de
desarrollo que fije un Cronograma de Obra Minimo, que comenzard a ejecutarse
dentro de los 12 meses contados a partir de la obtencién de las autorizaciones
administrativas que resulten de aplicacién.-
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8.6.- Dentro del plazo de 5 afios contados a partir del inicio de las obras
correspondientes al Cronograma de Obra Minimo, La Empresa presentard a la
Autoridad de Aplicacion el Cronograma de Obra Restante.-

CLAUSULA NOVENA: Camino de acceso Base — Desarrollo Inmobiliario.-

La Provincia construira, a su cargo y costo, un Camino de Acceso que conecte la
“Base del Centro de Esqui” con la Zona referenciada como “Superficie Elegida” a
cuyos fines utilizard asfalto u hormigdn que permita asegurar la transitabilidad del
“Camino de Acceso a la Nueva Estacidn Turistica Integrada de Montafia” durante todo
el affo.-

AUSULA DECIMA:

De conformidad a lo previsto en el Convenio con la Comunidad Mapuche Vera La
Provincia se compromete a asegurar la continuidad de la explotacién pacifica de la
Concesidén del complejo durante todo el plazo de vigencia de la misma. A tales fines
La Provincia ejercera todas las acciones legales a su alcance para prevenir cualquier
via de hecho que cualquier tercero pretenda ejecutar, que afecte el funcionamiento
normal del complejo, el derecho de libre transito de vehiculos y personas, los
derechos de los turistas, contratistas, empleados, y los derechos de la Comunidad de
San Martin de los Andes.-

CAPITULO III

FUTURA EXPANSION Y DESARROLLO DEL COMPLEJO

CLAUSULA DECIMA PRIMERA:

La infraestructura de esqui en el Cerro Chapelco ha tenido en los Gltimos cuatro afios
una importante expansion. La afluencia de turistas al complejo se ha establecido en
una media diaria de aproximadamente 2.800 esquiadores lo que significa que se
necesitan medios de elevacién y/o arrastre que superen como minimo los 5.600
pax/h. Esta cantidad es superada por la capacidad de transporte instalada en el
complejo que es del orden de los 14.200 pax/h. La media diaria indicada ha tenido
dias de picos de saturacion con la concurrencia de aproximadamente 5.600
esquiadores.-

La Clausula Segunda, inciso c) Capitulo I y la Cldusula Decimoquinta Capitulo V
ambas del Convenio de Concesidn aprobado por Decreto N©1.283/87 establece la
obligacién de instalar y poner en funcionamiento — a requerimiento de la Provincia-
nuevos medios de elevacidn para mantener una capacidad de transporte de pasajeros
por hora que represente mantener la relacién en el incremento de camas turisticas
habilitadas oficialmente en el Cerro Chapelco, San Martin de los Andes y Junin de los
Andes y a su vez que los medios de elevacién también se encuentren representados
por los pases diarios promedios vendidos durante toda la temporada.-

ESPINOSA
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Debe considerarse, si resulta conveniente y necesario, que estas condiciones bdasicas
de expansién para el complejo, contempladas en el contrato de concesion del afio
~ 1.987, debieran ser reemplazadas o complementadas por un plan de expansién mds
<, amplio e integral que incluya el desarrollo de zonas nuevas dentro de la concesién,

5 como Val del Aguila, o nuevos espacios esquiables, el reemplazo de alguno de los
\1medios existentes por otros mas modernos y eficientes, todo ello vinculado también a
lila realizacion de obras pulblicas que permitan mejorar las condiciones de
infraestructura turistica en la regidn, es decir, un plan de desarrollo integral que
~; implique un conjunto de sefiales econémicas coordinadas y positivas con capacidad
" de potenciar la inversion.-

Dada esta realidad, Las Partes estan contestes en que el contrato de concesidn
vigente podria resultar insuficiente frente a la hipStesis de evolucién antes
considerada, ya que no solo deben implementarse medidas que propicien la
incorporacién de medios de elevacion frente al crecimiento vegetativo de la demanda
hotelera regional, sino también la necesidad de desarrollar en forma agresiva zonas
de alta montafia que no cuentan con medios de elevacién, nuevos espacios
esquiables dentro de la superficie de la concesién, reemplazar medios de elevacién
existentes por otros de mayor capacidad de transporte y mas eficientes, incrementar
la capacidad de fabricacion de nieve para atemperar las condiciones climaticas de
cada temporada, incrementar el abastecimiento y almacenamiento de agua para
asegurar la fabricacién de nieve, mejorar la ruta de acceso al complejo, ampliar el
estacionamiento, y realizar otras mejoras para que el complejo realice un nuevo salto
de calidad. Esta realidad importa un replanteo profundo de las inversiones en la
concesidn y la necesidad de realizar obras de infraestructura que mejoren
superlativamente la conexién de San Martin de los Andes con el resto del pais.-

Las Partes acuerdan que, en funcién de lo expuesto, esta fuera del contexto del
presente Acuerdo, la formulacién de las necesidades futuras, por lo cual reconocen
que cuando resulte necesario que el Concesionario realice inversiones en nuevos
medios de elevacidn para reestablecer las ecuaciones previstas en el contrato de
concesion éstas seran realizadas de conformidad a lo dispuesto en la cldusula
segunda inciso c) del contrato aprobado por Decreto N©1283/87. Asimismo, las
partes acuerdan que para la realizacién de un plan de inversién mas amplio e integral
como el considerado en el parrafo anterior, Las Partes deberdn convenir la manera
de garantizar el recupero en el tiempo de las inversiones a realizar, sea mediante
resarcimientos pactados, a través del otorgamiento de mayores plazos en la
concesion, 6 a través de otros mecanismos mixtos de compensacién que Las Partes
consideren razonable convenir.-

CAPITULO IV

“PERIODO DE LA CONCESION”

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

Las Partes de conformidad a lo establecido en la cldusula SEGUNDA del Contrato del
4/11/2000, en las clausulas Primera, Cuarta y Sexta de la Minuta de Negociacién y lo
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establecido en el Capitulo III del presente Acuerdo, aceptan que el Contrato de
Concesién del 7/4/87 queda prorrogado hasta el 7 de abril 2022.-

La Provincia acepta que La Empresa ha realizado las inversiones previstas en la
Clausula SEGUNDA del Contrato del 4/11/2000 correspondiéndole en consecuencia
una ampliacién adicional de la prérroga de la concesién de tres (3) afios a contar
desde su vencimiento.-

De conformidad a lo dispuesto en los apartados anteriores, La Provincia establece
que la Concesién del "Centro de Esqui” vence el 7 de abril de 2025, que La Empresa
acepta en las condiciones pactadas.-

CAPITULO V

“DISPOSICIONES COMUNES”

CLAUSULA DECIMA TERCERA: Revisién.-

El caracter dinamico que debe imprimirsele al Contrato de Concesién requiere que, si
las obligaciones de Las Partes condujeran a una notoria alteracién del concepto de
la necesidad de incorporacién de bienes para obtener el bien comin como lo es el
desarrollo ordenado y sostenido del deporte de esqui en el Cerro Chapelco, cada dos
afios, a partir de la aprobacién de la presente Acuerdo, cualquiera de las partes
podra plantear la revisidn de los términos del Contrato de Concesidn.-

Sin perjuicio de lo expuesto Las partes, a efecto de mantener actualizadas cada una
de las circunstancias que hacen al funcionamiento del Centro de Esqui, coinciden en
que se hace necesario, mas alld de las obligaciones que a La Provincia le
corresponden en su caracter de Autoridad de Aplicacién, conformar una “Comision de
Seguimiento Permanente” que estara compuesta por los representantes legal y
técnico de La Empresa y un representante de la Direccién Provincial de
Concesiones, estimando como conveniente se invite a participar de la misma a un
representante de la Municipalidad de San Martin de los Andes. Las decisiones que se
adopten en el seno de ésta Comisidn, que requieran de aprobacidn, seran puestas a
consideracién de la Subsecretaria de Ingresos Plblicos, Autoridad de Aplicacion,
quién dispondra su conformidad y aprobacion mediante la emisién de la norma legal
correspondiente, sin cuyo requisito no tendran validez entre Las Partes.-

CLAUSULA DECIMA CUARTA: ORDENAMIENTO.-

Las Partes concuerdan en que el Contrato de Concesidn ha sufrido modificaciones y
escisiones (exclusion del Hotel Sol de los Andes) que hacen necesario elaborar un
texto ordenado para su mejor interpretacion y aplicacion. Ademas, consideran que en
el afio 1987 no existian los avances tecnoldgicos que existen a la fecha y que, en
muchos casos, han sido incluso receptados por los propios reglamentos dictados por
la Provincia del Neuquén y la Municipalidad, de tal forma que estiman que un
adecuado relevamiento de las normas en vigencia, y su insercién en las clausulas del
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Contrato de Concesién permitira la modernizacion del instrumento esencial que rige a
la relacién entre ellas.-

Para dar cumplimiento a lo indicado precedentemente, Las Partes acuerdan reunirse
en un plazo no mayor de 180 dias de publicado el Decreto de aprobacién del
presente Acuerdo. Se deja constancia que se trata de un ordenamiento y por lo tanto
no podra modificarse ni alterarse ninguna de las clausulas que por el presente no han
sido modificadas.-

QLI'\uSULA DECIMA QUINTA: Transferencia de acciones.-

La Provincia dispone la autorizacion del contrato de transferencia de acciones de la
sociedad NIEVES DEL CHAPELCO S.A., realizado entre el Sefior Héctor Francisco
Domingo CAPOZZOLO e Inversora LOLOG S.A..-

--—-En prueba de conformidad, a los.............. dias del mes de ......c.ccevvereecrencnan de

........... , se firman dos (2) ejemplares, uno para cada parte de un mismo tenor y a un
solo efecto.-

M. ELO ESPINQSA )
Directgr de Asistencia Admimstratwa
“riofde Coordinacidn de Gabinete
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