PROVINCIA DEL NEUQUEN

Porclon %;waﬁw DECRETO N° 240l
—_— NEUQUEN, 04 oy 2000 ”

VISTO:

Los Expedientes N°2751-1507/96 y N°2100-04646/96, por los
cuales, La Cooperativa Telefénica y Otros Servicios Publicos y Turisticos de San
Martin de los Andes Limitada, ha solicitado la renegociacion del Contrato de
Concesion de la Explotacion del Complejo Cerro Chapelco y Hotel Sol de los Andes; y

CONSIDERANDO:

Que la actual concesion se rige por los contratos celebrados entre
la Provincia del Neuquén y Bolland y Cia. de fecha 07 de abril de 1987 aprobado por
Decreto N°1283/87 y el Convenio modificatorio de septiembre de 1990 aprobado por
Decreto N°3554/90 y el Acta Intencion aprobado por Decreto N°1746/97, cuyos
derechos, acciones y obligaciones fueron adquiridos por la Cooperativa Telefénica y
Otros Servicios Publicos y Turisticos Limitada de San Martin de los Andes, aprobado
por Decreto N°2960/93;

Que el desarrollo de Chapelco como Centro de Esqui, comienza a
partir del afio 1973, afio en que el Gobierno de la Provincia, adjudica a la Empresa
Lagos del Sur S.A la concesion para el desarrollo y explotacion del Cerro. Lagos del
Sur S..A desarrolla importantes inversiones en el Cerro y termina la construccion del
Hotel Sol de los Andes, elaborando ademas un proyecto de desarrollo inmobiliario,
Aldea del Sol que no llega a concretarse; sin embargo, la falta de rentabilidad
imposibilitaba continuar con la explotacion del complejo. En el afio 1981, Lagos del
Sur S.A. se encontraba en virtual estado de quiebra y es intervenida por el Banco
Nacional de Desarrollo, que asume la explotacion del complejo hasta el afio 1984 que
vende los activos a La Provincia como consecuencia del fracaso de la Licitacion
Publica Internacional efectuada para privatizar la concesién. La Provincia se hace
cargo de la explotacion a través de la Sociedad Cerro Chapelco Sociedad del Estado,
que al no tener recursos para realizar inversiones, se limita a mantener en
funcionamiento el Complejo y el Hotel, con cuantiosas pérdidas operativas. En 1987
por Licitacion Publica N° 5/86 se adjudica en concesidn la explotacion del Complejo
Cerro Chapelco y Hotel Sol de los Andes a la firma Bolland y Cia S.A.

En el afo 1989, luego de tres afos de explotacion, Bolland y Cia
S.A. pide la renegociacion del contrato por existir un importante desequilibrio
econémico, habiendo cumplido hasta ese momento con las obligaciones
contractuales y de inversion de U$S6.741.326.(Seis Millones Setecientos Cuarenta y
Un mil Trescientos Veintiséis Ddlares Estadounidenses) Se renegocia el Contrato en
el afio 1990 y en el afio 1993, Bolland y Cia S.A. solicita a La Provincia autorizacion
para transferir la Concesion a la Cooperativa Telefonica y Otros Servicios Publicos y
Turisticos de San Martin de los Andes Limitada, autorizindose la cesidn de los
derechos, acciones y obligaciones, en acuerdo aprobado por Decreto N°2960/93.- La
Cooperativa se vio imposibilitada econdmicamente para afrontar el pago de las
cuotas del préstamo otorgado por la Provincia mediante Decreto N°2961/93, para
adquirir la Concesién, explotando el Complejo hasta el afio 1997 con grandes
perdidas operativas que fueron consecuencia de su dificultad técnica y econdmica
para desarrollar una normal explotacion del complejo;

Que la Cooperativa solicita a La Provincia y como uUnica
alternativa, para continuar con la explotacion, se la autorice a asociarse con un
inversor que aporte los capitales necesarios para continuar la explotacion y cumplir
con las obligaciones del pago de 1 deuda a la Provincia;
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Que con fecha 13 de junio de 1997, se suscribié entre La
Provincia y la Cooperativa el Acta Intencion aprobada por Decreto N°1746/97, en la
cual se establecen las condiciones bajo las cuales La Provincia podria autorizar la
cesion de la concesion y que por supuesto en el marco social econémico del pais
eran viables para un inversor;
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Que la Cooperativa intento asociarse con distintos inversores en
el convencimiento que reunian las condiciones necesarias para afrontar la
explotacion, las inversiones y el pago de la deuda, entre los que se encontraban el
Grupo Reynal; Boyne Group, Grupo Chileno y Valle de las Lefias S.A., suscribiendo
con esta Ultima un contrato de UTE, que fue rescindido en el ano 1998, luego de los
vaivenes financieros que sufre el inversor y la liquidacion del Banco Patricios
propuesto como garante del contrato. Ese mismo afio La Cooperativa suscribe un
nuevo contrato con Nieves del Chapelco S.A. para la continuacion en forma
participada de la explotacion;

Que el concesionario debe asegurar la explotacion continua del
Cerro Chapelco, tener capacidad operativa y realizar nuevas inversiones como la
instalacion de nuevos medios de elevacion, el trazado de nuevas pistas, la
construccion y ampliacion de servicios auxiliares, para que el cerro actiie como polo
de desarrollo generando diversas actividades econdmicas que directa o
indirectamente influyan en la economia provincial en general y en la de San Martin
de los Andes en particular;

Que la explotacion del Complejo Chapelco es generadora de
relaciones econdmicas en forma directa e indirecta razon por la cual La Provincia
debe arbitrar los medios necesarios para asegurar un crecimiento sustentado del
centro invernal que pueda ademas satisfacer las demandas del turismo nacional e
internacional;

Que en los primeros diez (10) afios de concesion - desde 1987 -
se han computado inversiones por la suma de U$S7.482.157 (Siete Millones
Cuatrocientos Ochenta y Dos Mil Ciento Cincuenta y Siete Ddlares Estadounidenses)
habiéndose pagado ademas el canon de U$51.250.000 ( Un Millén Doscientos
Cincuenta Mil Délares Estadounidenses);

Que La Provincia ha cobrado al Concesionario y en el marco del
Decreto N°1746 entre capital e intereses la suma de Pesos Cuatro Millones
Doscientos Ochenta y Ocho Mil Ochocientos Sesenta y Siete con Noventa y Cinco
Centavos ($4.288.867,95) del préstamo acordado a la Cooperativa que ascendia a la
suma de Pesos Seis Millones Seiscientos Sesenta y Nueve Mil ($6.669.000);

Que las tratativas realizadas por la Cooperativa desde el afio
1997, demandaron tres (3) afios, hasta encontrar un inversor con la solvencia y
capacidad técnica y financiera que garanticen suficientemente los intereses de la
Provincia, periodo que debe ser considerado al conceder la prérroga de la concesidn,
en atencion a que las nuevas inversiones a ejecutar demandaran un esfuerzo
financiero importante, debiéndose establecer una relacion razonable entre
inversiones y plazo de concesion;

del 2000 que por Resolucion de Ysamblea General Extraordinaria celebrada el 04 de

Que la Coopg:ativa Telefonica, informa por nota del 09 de junio
junio del 2000 se resolvio la desvikculacion total y/o parcial de la Concesién del
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Complejo Cerro Chapelco y Hotel Sol de los Andes, solicitando la transferencia parcial
de la concesion, cediendo a Nieves del Chapelco S.A. el cien por ciento (100%) de
los derechos, acciones y obligaciones de la explotacion del Cerro, medios de
elevacion, servicios complementarios y la opcion a desarrollar una Estacion Integrada
de Turismo de Montafia;

Que Nieves del Chapelco S.A. ha expresado a la Provincia su
voluntad de asumir la explotacion del Cerro Chapelco, comprometiéndose a pagar la
deuda que mantiene actualmente la Cooperativa con la Provincia, acordando una
refinanciacion y ampliacion del plazo de pago, pudiendo Nieves del Chapelco pagar
en efectivo o en inversiones cuando estas sean autorizadas y aprobadas por la
Provincia;

Que Nieves del Chapelco S.A. asume la obligacion de efectuar
importantes inversiones en el cerro y por ello es necesario fijar condiciones
adecuadas para que el inversor pueda desarrollar su proyecto, evitindose de esta
forma el continuo cambio de concesionarios como ha ocurrido hasta el presente;

Que esta propuesta es ampliamente satisfactoria para La
Provincia, toda vez que recupera la totalidad del préstamo acordado a la Cooperativa
y asegura inversiones en el cerro que garantizan satisfacer holgadamente las
demandas del turismo nacional e internacional en un plazo de desarrollo que
aseguran a la Provincia la factibilidad de cumplimiento considerando las exigencias
operativas, técnicas y financieras de la concesion;

Que la Concesion de Explotacion del Hotel Provincial de Turismo-
Hotel Sol de Los Andes- se regira por los términos del Contrato de Concesién del 07
de abril de 1987, su modificatoria de fecha setiembre de 1990, Decreto N°1746/97 y
el presente Decreto, subsistiendo en su totalidad los derechos y obligaciones
existentes;

Que la Contaduria General de la Provincia, la Fiscalia de Estado y
Asesoria General de la Gobernacion, han emitido opinién favorable sobre los
términos del Contrato; no mereciendo objecion ni en general, ni en particular;

Que el articulo 232 del Cédigo Fiscal Provincial faculta al Poder
Ejecutivo, previa intervencion del Ministerio de Hacienda Obras y Servicios Publicos a
conceder excepciones totales o parciales, cuando razones econdmicas de interés
general asi lo justifiquen;

Por ello;

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DEL NEUQUEN
DECRETA :
Articulo 1°.- Apruébase el texto del Contrato a suscribirse con la Cooperativa
Telefdnica y Otros Servicios Publicos y Turisticos de San Martin de los Andes Limitada
y Nieves del Chapelco S.A., que como Anexo I constituye parte del presente Decreto,
para la renegociacion y transferencia parcial de los derechos, acciones y obligaciones
del Contrato de Concesion del Cpmplejo Chapelco y Hotel Sol de los Andes.-

Articulo 2°.- Apruébase el textd del Contrato de Mutuo a suscribirse con Nieves del
Chapelco S.A., que como Anexo I constituye parte integrante del presente Decreto
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Articulo 3°.- Hipotéquese en primer grado de privilegio a favor de La Provincia del
Neuquén, los inmuebles que se individualizan en el Articulo Tercero del Contrato de
Mutuo que conforma el Anexo II.-

Articulo 4°.- Hipotéquese en segundo grado de privilegio a favor de la Provincia del
Neuquén, el inmueble que se individualiza en el Articulo Tercero del Contrato de
Mutuo que conforma el Anexo II.-

Articulo 5°.-Autorizase al sefior Subsecretario de Ingresos Publicos, Cr. Marcelo
Julian Raimondo a suscribir la Instrumental individualizada en los articulos
anteriores.-

Articulo 6°.- Libérense las garantias otorgadas por la Cooperativa Telefonica y
Otros Servicios Publicos y Turisticos de San Martin de los Andes Limitada, en relacion
a la Concesion de la explotacion del Complejo Cerro Chapelco y Hotel Sol de los
Andes y Facultase al Directorio del Banco de la Provincia del Neuquén a designar los
funcionarios que suscribiran la instrumental necesaria .-

Articulo 7°.- Eximir del Impuesto de Sellos a los Contratos contenidos en el Anexo I
y II del presente Decreto.-

Articulo 8°.- El presente Decreto sera refrendado por el sefior Ministro de
Desarrollo Social a cargo del Ministerio de Hacienda Obras y Servicios Publicos.-

Articulo 9°.- Comuniquese, dése al Boletin Oficial para su publicacién y
ARCHIVESE.-

Es Copia.- Fdo)Sobisch

Lara
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---Entre la Provincia del Neuquén, representada en este acto por el sefior
Subsecretario de Ingresos Publicos Cr. Marcelo Julian Raimondo, en adelante La
Provincia; la Cooperativa Telefonica y Otros Servicios Publicos y Turisticos de San
Martin de los Andes Limitada, representada en este acto por su presidente sefior
Francisco E. Novak y su Secretario la sefora Marcela I. Marifia, en adelante La
Cooperativa; y Nieves del Chapelco S.A., representada en este acto por su
presidente sefior Enrique Santiago Capozzolo L.E.N°8.434.351, en adelante La
Empresa, se conviene lo siguiente:

CERRO CHAPELCO

PRIMERA: En el marco del Contrato de Concesion del 07 de abril de 1987 celebrado
entre Bolland y Cia. S.A. y La Provincia del Neuquén, aprobado por Decreto
N°1283/87 y el Convenio modificatorio de septiembre de 1990, aprobado por Decreto
N°3554/90 y del Acta Intencidn aprobada por Decreto N°1746/97 y en uso de las
facultades de excepcion establecidas especificamente en la Clausula Cuadragésima
del citado contrato, La Provincia autoriza la cesion y transferencia del Cien por Cien
(100%) de los derechos, acciones y obligaciones emergentes de los Capitulos I, III y
las Disposiciones Comunes en relacion, establecidas en el Capitulo IV del Contrato de
Concesion del Complejo Cerro Chapelco y Hotel Sol de los Andes, del actual
concesionario La Cooperativa, a La Empresa.-

SEGUNDA: Se debera contemplar que a la finalizacion de la concesion
(07/abril/2007), La Provincia podra ampliar el plazo de concesion por el plazo
maximo de quince (15) afos.- La Empresa, adquirirda el derecho a prdrroga
acreditando ante La Provincia haber ejecutado antes del 07 de abril del 2007 y
previa autorizacion y aprobacion de La Provincia, inversiones en el Cerro Chapelco
por la suma minima de U$S7.100.000 (Siete Millones Cien Mil Ddlares
Estadounidenses).- La Provincia dentro del plazo sefialado en la Clausula Séptima
debera expedirse en relacion a las inversiones realizadas en el Cerro Chapelco en el
transcurso de los afos 1998 y 1999, aprobando las obras si correspondiere e
imputandola como inversion.- En este caso la suma resultante de la inversion
reconocida y aprobada, sera computada dentro de la suma de U$57.100.000 y en el
caracter precedentemente referenciado y hasta un maximo de U$S1.100.000 (Un
Millén Cien Mil Ddlares Estadounidenses).- Si existiera un excedente en la suma de
inversién (afio1998 y 1999) reconocida y aprobada por La Provincia , una vez
descontado la suma imputada a inversion(U$51.100.000), La Provincia podra
imputar a valor nominal al pago de la deuda reconocida y asumida por La Empresa
en los plazos establecido en el Anexo II y hasta un maximo de U$5500.000
(Quinientos Mil Ddlares Estadounidenses).- La Empresa ejecutara las obras de
acuerdo al siguiente cronograma de inversiones: 1) Telesilla Cuadruple
desembragable cota 1500 — 1800, debera instalarse en el periodo comprendido ente
el afio 2000 y el afio 2002; 2) Traslado (reubicacion) de la Telesilla Cuadruple a
Pradera del Puma — Cerro Teta, debera instalarse en el periodo comprendido entre el
afio 2000 y el afio 2002; 3) Traslado (reubicacién) Motriz Poma Filo, debera
instalarse en el periodo comprendido entre el afio 2000 y el afio 2003; 4) Traslado
(reubicacion) Poma Filo; debera instalarse en el periodo comprendido entre el afio
2000 y el afio 2003; 5) Traslado (reubicacion) Retorno Silla Doble; deberd instalarse
en el periodo comprendjdo entre el afio 2000 y el afio 2003; 6) Equipamiento para
Fabricacion de Nieve 25 Yys y Monitores Climaticos Permanentes; debera instalarse en
el periodo comprendido eytre el 2000 y el afio 2001; 7) Instalacién de un Sistema de
Fabricacién de Nieve Artifi§jal, debera instalarse en el periodo comprendido entre el
afo 2000 al afio 2006.nEn & periodo comprendido entre el afio 2000 y 2006, las
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inversiones individualizadas en el cronograma de inversion desarrollado
precedentemente y/u otras que reconozca y apruebe La Provincia deberan ascender
a una inversion minima de U$S6.000.000 (Seis Millones de Dolares
Estadounidenses).- El no cumplimiento de las inversiones en tiempo y en forma sera
causa de rescision del Contrato de Concesion del Cerro Chapelco, sin perjuicio de ello
La Provincia podra modificar el cronograma cuando se acredite a criterio de La
Provincia razones de interés general.- Si al ejecutar las inversiones previstas, estas
no alcanzaran en su costo a la suma de U$S7.100.000, computadas las inversiones
reconocidas, autorizadas, aprobadas e imputadas por La Provincia, La Empresa
estara obligada a ejecutar otras inversiones que deberan ser autorizadas y aprobadas
por La Provincia, hasta alcanzar la suma precedentemente individualizada.- Para el
caso que al vencimiento del Contrato de Concesion -07 de abril del 2007- La
Empresa no acredite por ante La Provincia haber realizado inversiones en el Cerro
Chapelco por la suma de U$S7.100.000 y que las mismas estén debidamente
autorizadas y aprobadas por La Provincia, se dara por finalizado el Contrato de
Concesion de explotacion del Cerro Chapelco. En este caso La Empresa una vez
rescindido el contrato de concesidon debera restituir en forma inmediata el Cerro
Chapelco tomando La Provincia debida posesion de todos los bienes muebles e
inmuebles que la componen, dejandose expresa constancia que La Cooperativa y
La Empresa, desisten de cualquier reclamo judicial, extrajudicial y/o administrativo
contra La Provincia que tenga relacion directa o indirecta con el contrato de
concesion referenciado y/o de cualquier acto administrativo dictado en relacion a la
explotacion del Complejo Cerro Chapelco y Hotel Sol de los Andes o derivado del
presente convenio y de la relacion entre La Cooperativa y La Empresa.- Finalizado
el Contrato de Concesion-07 de abril 2007- las inversiones que se pudieran haber
realizado se imputaran como pago a cuenta de capital e intereses de la deuda
contemplada en el Contrato de Mutuo suscripto entre La Provincia y La Empresa.-
La Provincia y La Empresa establecen que las inversiones referenciadas,
(U$57.100.000) quedaran excluidas de los reintegros contemplados en la Clausula
Décima Cuarta del Contrato Original y Clausula Décimo Séptima del Convenio
modificatorio.- Considerando el plazo de excepcidn que llevé a La Cooperativa a
encontrar al inversor (tres afios) La Empresa y al solo efecto de mantener una
relacion razonable entre inversiones exigidas y plazo de concesion obtendra un plazo
adicional de tres (3) afios si acredita: @) haber realizado una inversion adicional en el
Cerro, de U$51.500.000 (Un millén Quinientos Mil Délares Estadounidenses) en el
periodo comprendido entre afio 2015 y el 2022 y haya sido previamente aprobada
por La Provincia y b) haber pagado integramente la deuda.- La Provincia y La
Empresa establecen que las inversiones referenciadas, (U$51.500.000) quedaran
excluidas de los reintegros contemplados en la Clausula Décima Cuarta del Contrato
Original y Clausula Décimo Séptima del Convenio modificatorio.-

TERCERA: La Empresa, debera transferir a su nombre y relacién de dependencia el
personal afectado al Cerro Chapelco, reconociendo la antigtiedad, excluidos los que
se encuentran fuera de los convenios, todo ello en el marco de la legislacion vigente.-

CUARTA: Se debera modificar la Clausula Vigésima Sexta del Contrato de Concesién
que contempla el desarrollo inmobiliario de la Estacion Integrada de Turismo de
Montafia, previéndose la formulacion de un nuevo proyecto que se adecue a las
demandas actuales y a las huevas exigencias ambientales establecidas, que se
desarrollara sobre una superfigie de treinta (30) hectareas.- El proyecto deberd ser
aprobado por La Provincia y gjustarse al Codigo de Edificacion de la Municipalidad
de San Martin de los Andes, en\su caso si la importancia del proyecto lo justificara,
La Provincia, afectara alydasarfollo inmobiliario hasta un maximo de veinte (20)
hectareas mas.- Durante elhxlgio diez (10) afios de la firma del presente contrato,
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La Provincia se compromete a no efectuar por si o por terceros, desarrollos
inmobiliarios en el area determinada en el Capitulo III del Contrato de Concesion.
Vencido el plazo, La Provincia, podra hacerlo, dando preferencia a La Empresa, en
el caso de que pueda igualar oferta y condiciones.-

QUINTA: Se debera establecer expresamente que las tierras correspondientes al
Loteo de Aldea del Sol, estan excluidas de la concesion, excepto aquellas hectareas
que puedan ser destinadas a la Estacion Integrada de Turismo de Montafia en los
términos de la Clausula Cuarta del presente contrato.-

SEXTA: La Empresa podra ceder o transferir hasta un Cuarenta por Ciento (40%)
de sus acciones a terceros, notificando de su intencion a La Provincia.- Para
transferir mas de dicho porcentaje debera obtener la autorizacion de La Provincia,
quien podra oponerse a la transferencia.- Para el caso que La Empresa ceda o
transfiera las acciones sin autorizacion de la Provincia, esta podra resolver la
Concesion de la Explotacion del Cerro Chapelco.-

SEPTIMA: Se establece de comun acuerdo un plazo de seis (6) meses corridos y
contados a partir de la firma del presente Contrato, como plazo maximo dentro del
cual La Provincia y La Empresa, deberan suscribir los instrumentos que consideren
necesarios para contemplar y acreditar los extremos contenidos en el presente
convenio y en los contratos precedentemente referenciados.-

HOTEL PROVINCIAL DE TURISMO

OCTAVA: La Cooperativa en la Concesion de la explotacion del Hotel Provincial de
Turismo -Hotel Sol de los Andes-, se regira por los términos del Contrato de
Concesion del 07 de abril de 1987, su modificatoria de fecha septiembre de 1990 y
Decreto N°1746/97; finalizando en consecuencia la concesion el 07 de abril del
2007.- Si en el marco legal establecido se resolviera la resolucién de la Concesion de
la explotacion del Hotel, La Cooperativa una vez rescindido el contrato de
Concesion debera restituir en forma inmediata el Hotel Sol de Los Andes, tomando La
Provincia debida posesion de todos los bienes muebles e inmuebles que la
componen dejandose expresa constancia que La Cooperativa desde ese momento
desiste de cualquier reclamo judicial, extrajudicial y/o administrativo que tenga
relacion directa o indirecta con el contrato de concesion referenciado y/o de cualquier
acto administrativo dictado en relacién a la explotacion del Complejo Cerro Chapelco
y Hotel Sol de los Andes o derivado del presente convenio y de la relacion ente La
Cooperativa y La Provincia incluido el presente convenio.- La Provincia podra
ampliar el plazo de concesion en el caso que La Cooperativa en el plazo de dos (2)
afos contados a partir de la firma del presente contrato, presente a consideracion de
La Provincia un proyecto de inversidn en el Hotel y que este sea aprobado por La
Provincia a su exclusivo criterio.- A la finalizacion de la concesién La Cooperativa
debera restituir en forma inmediata el Hotel Sol de Los Andes tomando debida
posesion La Provincia de todos los bienes inmuebles y muebles que la componen
dejandose constancia que La Cooperativa desde ese momento desiste de cualquier
reclamo judicial extrajudicial y/q, administrativo que tenga relacion directa o indirecta
con el contrato de concesion \referenciado y/o de cualquier acto administrativo
dictado en relacién a la explotagién del Complejo Cerro Chapelco y Hotel Sol de los
Andes o derivado del presente canvenio y de la relacion entre La Cooperativa y La
Provincia incluido el presente cofvenio.-
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NOVENA: La Cooperativa debera constituir garantias de cumplimiento de Contrato
por la Concesion de la explotacion del Hotel Sol de los Andes por la suma de
U$S500.000 (Quinientos Mil Ddlares Estadounidenses) a satisfaccion de La Provincia
y acreditar por ante La Provincia haber instrumentado anualmente los seguros
correspondientes.-

DISPOSICIONES COMUNES
DECIMA: La partes ratifican que la cesion y transferencia de los derechos, acciones
y obligaciones que se autorizan por el presente, comprenden tnicamente la
Concesion de la explotacién del Cerro Chapelco y la Estacion de Turismo Integrada de
Montafia, Capitulos I y III del Contrato de Concesion, que La Cooperativa transfiere
a La Empresa -

DECIMA PRIMERA: Se debera modificar el Contrato de Concesion vigente a fin de
precisar todos los puntos que hayan sido objeto de interpretaciones encontradas
durante su ejecucion.-

DECIMA SEGUNDA: En todo lo que no haya sido modificado por el presente
contrato, se mantiene la plena vigencia del Contrato de Concesion de fecha 07 de
abril de 1987 aprobado por Decreto N°1283/87 y su modificatoria de septiembre de
1990 aprobado por Decreto N°3554/90, que La Cooperativa y La Empresa
declaran conocer ratificando su aceptacién en todos sus términos.-

DECIMA TERCERA: A todos los efectos judiciales y extrajudiciales se constituyen los
siguientes domicilios La Provincia en calle Belgrano N° 398 — 8° Piso de la Ciudad
de Neuquén, Capital. La Cooperativa en calle Capitan Drury N°© 761 de San Martin
de los Andes de la Provincia del Neuquén y La Empresa en calle Mariano Moreno
N°1183 de San Martin de los Andes de la Provincia del Neuquén.-

Se firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la Ciudad de
San Martin de los Andes, Provincia del Neuquén a los 04 dias del mes de noviembre
del afio 2000.-
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CONTRATO DE MUTUO

En la Ciudad de San Martin de los Andes Provincia del Neuguén, a los 04 dias del
mes de noviembre de 2000, entre la Provincia del Neuguén, representada en este
acto por el sefior Subsecretario de Ingresos Publicos, Cr. Marcelo Julian Raimondo en
adelante “El Acreedor”, por una parte, y por la otra Nieves del Chapelco S.A.
representada en este acto por su Presidente sefior Enrique Santiago Capozzolo, L.E
N©8.434.351, en adelante “El Deudor”, se conviene en celebrar el presente Contrato
de Mutuo, conforme y sujeto a las siguientes clausulas:

ARTICULO PRIMERO: La Provincia del Neuquén autoriza por Convenio celebrado el
04 de Noviembre del 2.000 y aprobado por Decreto N°.......... /00 Anexo I, la cesion y
transferencia de la Cooperativa Telefénica y Otros Servicios Publicos y Turisticos de
San Martin de los Andes Limitada a Nieves del Chapelco S.A. del Cien por Ciento
(100%) de los derechos, acciones y obligaciones emergentes de los Capitulos I y III
del Convenio de Concesién del Complejo Cerro Chapelco y Hotel del Sol de los
Andes.-

ARTICULO SEGUNDO: “El Deudor” reconoce y asume la deuda que La
Cooperativa Telefdnica y Otros Servicios Publicos y Turisticos de San Martin de los
Andes Limitada adeuda a La Provincia del Neuguén y que al 31de Agosto de 2000,
descontados los pagos efectuados, asciende por todo concepto a la suma de
U$54.718.556,57 (Cuatro Millones Setecientos Dieciocho Mil Quinientos Cincuenta y
Seis con 57/100 Ddlares Estadounidenses), y que tiene su origen en un préstamo
otorgado a la Cooperativa y acordado a la misma por Decreto del P.E. N© 2961/93 y
Contrato de Mutuo celebrado entre la Provincia del Neuquén y la Cooperativa, el 25
de noviembre de 1993 de U$S6.669.000.00 (Seis Millones Seiscientos Sesenta y
Nueve Mil Délares Estadounidenses)

ARTICULO TERCERO: Ademas de las condiciones generales, determinadas en el
Convenio de Concesion, Decreto Provincial No......... /00 y su Anexo I, el
reconocimiento y asuncion de deuda se ajustara a las siguientes condiciones.- Plazo:
El plazo maximo de amortizacion de la deuda asumida se establece en diecisiete (17)
afios, incluyendo siete (7) afios de gracia y sera amortizable en diez (10) cuotas
iguales anuales y consecutivas calculadas por el Sistema Francés, operando el primer
vencimiento de ellas el 31 de Octubre de 2007. El plazo de gracia se contara a partir
del 31 de Agosto de 2000 y se extendera hasta el 31 de Octubre de 2007.- Forma
de Pago: “El Deudor” podra pagar la deuda en efectivo (Ddlares Estadounidenses)
o en inversiones en el Cerro Chapelco siempre que “El Acreedor” las autorice, las
apruebe y las impute.- Interés: La Deuda durante el Plazo de Gracia no devengara
intereses. A partir de la amortizacién de la Deuda devengara un interés del Seis por
Ciento (6%) TNA, pagaderos conjuntamente con las cuotas de Capital. Estas tasas
podran ser variadas en mas o en menos, de acuerdo a lo dictado por los Mercados
Financieros Nacionales y/o Provinciales.- Providencia: El plazo de gracia del
devengamiento de intereses se establece en razén a que durante este periodo “El
Deudor” debera ejecutar las inversiones que se establecen en la Clausula Segunda
del Anexo, I del Decreto N°........... /0N, Se conviene que el Plazo de Gracia quedara
sin efecto en el caso de que “El Deudor” no cumpla en tiempo y en forma con la
ejecucién de las inversiones sefialadas en la Clausula Segunda del Anexo I del
Decreto N°............ /00 y en consecuenqa los intereses —6% anual- se adicionaran a
la deuda y se devengaran a partir &eln31 e Agosto de 2000.
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Interés Punitorios: Se aplicara a partir de la fecha de vencimiento de la obligacién
de capital y/o servicios de intereses si correspondiere y por todo el lapso que dure el
atraso. El mismo resultara adicional al interés pactado y sera del cincuenta por ciento
(50%) de la tasa pactada.- Garantias: “El Deudor” se compromete a suscribir a
favor o de la Provincia del Neuquén, con intervencidn notarial de la Escribania
General de Gobierno: a) Hipoteca en primer grado de prelacion sobre los inmuebles,
con todo lo en el clavado, plantado, edificado y demas adherido al suelo hoy y en el
futuro de propiedad de S.A Talleres Metallrgicos San Marin “TAMET”- ubicados en el
Ensanche de la Colonia Resistencia, jurisdiccion de Puerto Videla. Departamento San
Bernardo, Provincia del Chaco, que se designan como Lote 13 Chacra 282, Lote 17,
Chacra 292, Lote 18, Parcela 3, Chacra 292, Lote 18, Parcela 5, Lote 18, Parcela 5-b,
Parte del Lote 18, Parcela 6, Chacra 292, Parte del Lote 18, Parcela 7, Parte del Lote
18, Parcela 8, Parte del Lote 18, Parcela 9 , Parte del Lote 18, Parcela 10, Chacra
291, Parte del Lote 18, Parcela 11, Chacra 291, e inscriptos en el Registro de la
Propiedad Inmueble de la Provincia del Chaco bajo matriculas 1331, 1335, 1332,
19237, 19238, 317, 318,320,321,322, y 323- San Fernando respectivamente, cuya
hipoteca se constituira por la suma de Pesos Tres millones Sesenta y Tres Mil
Trescientos Setenta y Dos ($.3.063.372); b) Hipoteca en segundo grado de prelacion
sobre el inmueble, con todo lo en el clavado, plantado, edificado y demas adherido al
suelo hoy y en el futuro, propiedad de la razon social "ARBOL SOLO S.A.G.A.C.L.F.”,
ubicados en la Colonia Reconquista, distrito Reconquista, Departamento- Obligado,
Provincia del San Fe, los que se designan como Lote I, Lote II , Lote III, Lote IV, Lote
V y Lote VI, los que se encuentran inscriptos en el Registro de la Propiedad Inmueble
de la Provincia del San Fe, bajo N° 11620- Fo, 323- To 111 Par., Seccién Propiedades
Departamento “G” Obligado, Registro General de Santa Fe; ¢) Héctor Francisco
Domingo Capozzolo, L.E. 2.508.683 se constituye en fiador liso y llano y principal
pagador de las obligaciones asumidas por “El Deudor” , con expresa renuncia a los
beneficios de excusion y de division y con sometimiento a la jurisdiccion en el
presente contrato.- Esta garantia perdurara mientras existen obligaciones pendientes
por parte de “El Deudor”.- Tasacién y Peritaje: Se tomara la efectuada por la
Asesoria Técnica del Tribunal de Tasaciones de la Provincia del Neuquén que obra en
Expediente 2750-1078/00 Acumulado al Expediente 2100-4646/96, practicada a los
bienes en garantia de S.A. Talleres Metallrgicos San Martin “TAMET” y que asciende
a la suma de Peso Tres Millones Sesenta y Tres Mil Trescientos Setenta y Uno con
Noventa y Tres Centavos ($3.063.371,93); y la efectuada por la Ing. Agr. Lilian Costa
practicada a los bienes en garantia de ARBOL SOLO S.A.G.A.C.I.F , y que asciende a
la suma de Pesos Dos Millones Seiscientos Mil ($2.600.000.00).-Seguros: “El
Deudor”, se compromete respecto a los bienes en garantia, a mantener durante la
vigencia del préstamo, la contratacion de pdlizas de seguros a satisfaccion y
endosadas a favor de la Provincia del Neuquén, que garanticen contra todos los
riesgos y por valores que sean razonables en el mercado, debiendo las eventuales
indemnizaciones ser suficientes para permitir el reemplazo de los bienes. La
constancia de la pertinente contratacion debera presentarse en la Subsecretaria de
Ingresos Pdblicos del Ministerio de Hacienda, Obras y Servicios Publicos de la
Provincia del Neuquén.-

interés operara el dltimo dia hapil del mes correspondiente. Si el dia fijado fuera
feriado o inhabil el pago podra efgctuarse el dia habil inmediato posterior sin que ello
implique alterar los vencimientos futuros, el primer vencimiento operar el 31 de
Octubre de 2.007.

ARTICULO CUARTO: El vencia%i:nto de las cuotas de amortizacion con mas el
il
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ARTICULO QUINTO: “El Deudor” se notifica y acepta que las cancelaciones
anticipadas, adelantos de cualquier naturaleza, deberan ser coincidentes con el
vencimiento de un servicio de capital e interés. Dicha operacion quedara sujeta a la
aprobacion previa por “El Acreedor”, quien se expedira en un plazo no mayor a los
treinta (30) dias, de la recepcion de la solicitud respectiva. La aplicacién de tales
fondos en todos los casos sera de conformidad con lo establecido en los Articulos 777
y 778 del Cddigo Civil.

ARTICULO SEXTO: Cuando “El Acreedor” estime que el valor de las garantias
otorgadas, resulten insuficientes para asegurar el pago del importe actualizado de la
deuda, “El Deudor” debera actualizar y/o complementar y/o sustituir las mismas,
dentro del plazo de quince (15) dias habiles de cursada la pertinente solicitud por
parte de “El Acreedor”. En caso de incumplimiento se producira la mora automatica
de “El Deudor” consideraran su deuda como de plazo vencido y “El Acreedor”
podra reclamar la totalidad de lo adeudado con mas los intereses compensatorios y
punitorios correspondientes, gastos, costos, y costas.

ARTICULO SEPTIMO: Corresponde que “El Deudor” se haga cargo de los
impuestos nacionales, de cualquier naturaleza y de sus accesorios, actuales y/o
futuros que se generen con motivo de la presente operacion y su cancelacion, con
excepcion de los impuestos que le correspondan al acreedor.

ARTICULO OCTAVO: La mora de “El Deudor”, se producira de pleno derecho por
el mero vencimiento de los plazos establecidos, sin necesidad de interpelacion previa
extrajudicial o judicial. En caso de mora “El Acreedor”, podra considerar caducos los
plazos pendientes para la amortizacion del préstamo y exigir el pago de los saldos
adeudados por capital e intereses, con mas los intereses punitorios establecidos en el
presente contrato.

ARTICULO NOVENO: “El Acreedor”, a través de su Agente Financiero, esta
autorizado, sin restriccion ni limitacion alguna a debitarle a “El Deudor” de su
Cuenta Corriente y/o Caja de Ahorros — que tiene la obligacion de abrir en el Banco
de la Provincia del Neuguén- o de las que puedan abrirse en el futuro, como asi
transferencias, plazos fijos, sean en pesos 0 moneda extranjera, o de cualquier otro
saldo a favor de “El Deudor”, todos los gastos derivados o emergentes que
corresponda a cualquier importe que se le adeude, como asi los gastos originados por
informes, peritajes, inscripciones, estudios, documentos impagos y todo lo que se
constituya o puedan constituir conceptos y sumas que deba abonar a juicio de “El
Acreedor”, quedando aclarado que los débitos no produciran novacion.

ARTICULO DECIMO: Al vencimiento de cada fecha de pago de capital e intereses
y/o cualquier otro concepto, “El Acreedor”, a través de su Agente Financiero el
Banco de la Provincia del Neuguén, queda autorizado irrevocablemente a efectuar el
Débito de los montos correspondientes en la o las cuentas corrientes pertenecientes
a “El Deudor”.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Para €l caso de ejecucion “El Deudor” no podra
oponer excepcion que la de pago y/o espera fundada en documento explicito
emanado de “El Acreedor” pues fenuncia a todas las demas, incluso a la nulidad

conceda, como los pagos que recifya en cualquier forma o condicién, bajo aspecto o

ARTICULO DECIMO SEGUNDQ: Las prorrogas o plazos que “El Acreedor”
modalidad alguna, quita, espega f,ndyvacion, ni desmedro alguno a los derechos de
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“El Acreedor”. De existir pagos parciales los mismos se imputaran en primer lugar a

interés y luego a capital, pudiendo “El Acreedor” optar por cualquier otro orden de
imputacion.-

ARTICULO DECIMO TERCERO: “El Deudor” acepta que los pagos se realicen
conforme a los estados de cuenta que “El Acreedor” le pudiera enviar, por lo que
ante la falta de observaciones dentro de los treinta (30) dias de recibidos, implicara la
expresa conformidad y no podran ser objeto de reclamos o reajustes posteriores de
ninguna naturaleza por la parte de “El Deudor”.

ARTICULO DECIMO CUARTO: “El Deudor” renuncia a la opcion del Articulo 792
del Cdédigo de Comercio, en cuanto a cerrar su cuenta corrientes abierta en el Agente
Financiero, mientras subsista la deuda con “El Acreedor”. Asimismo autoriza a
debitar de la cuenta corriente, ain en descubierto, las sumas que correspondan en
concepto de amortizacion, intereses y gastos.-

ARTICULO DECIMO QUINTO: A todos los efectos legales las partes constituyen
domicilio en “El Deudor” en Calle Mariano Moreno N°1183 de San Martin de los
Andes Provincia del Neuquén y “El Acreedor” en Belgrano N°398- Piso 8° de la
Ciudad de Neuquén, Capital y se someten a los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de
Neuquén, con exclusion de cualquier otro fuero o jurisdiccion. El o los domicilios
indicados, se consideran subsistentes alin en caso de demolicion, cambio de calle o
numero, o de que éste faltare y aun respecto de toda clase de sucesores. En caso de
mudanza, “El Deudor” debera rt)tiﬂcar por medio fehaciente el nuevo domicilio, de
no hacerlo, permanecera vigente ¢l indicado anteriormente.- Sellado de Ley: Exento.




